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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИМХОТЕП"

ОГРН: 1134401014483

ИНН: 4401147463

КПП: 440101001

Место нахождения и адрес: Костромская область,
ГОРОД КОСТРОМА, ПРОСПЕКТ ТЕКСТИЛЬЩИКОВ, ДОМ 29,
ПОМЕЩЕНИЕ 1

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "КЛЕВЕР ГРУПП"

ОГРН: 1153702020658

ИНН: 3702119041

КПП: 440101001

Место нахождения и адрес: Костромская область,
ГОРОД КОСТРОМА, УЛИЦА ЗЕЛЕНАЯ, ДОМ 11/ЛИТЕР А,А5,
ПОМЕЩЕНИЕ 6 ЭТАЖ 3

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. ЗАЯВЛЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИЕ НЕГОСУДАРСТВЕННОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

И РЕЗУЛЬТАТОВ ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ от 09.02.2022 №  7, АО "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "КЛЕВЕР ГРУПП"

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении
 представленной проектной документации

законодательством
Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Задание на разработку проектной документации от 02.12.2021 №  Приложение № 1, АО

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "КЛЕВЕР ГРУПП"
2. ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЧЛЕНОВ САМОРЕГУЛИРУЕМОЙ ОРГАНИЗАЦИИ от 20.04.2022 №  117-2022,

Ассоциация СРО ГАИП
3. ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЧЛЕНОВ САМОРЕГУЛИРУЕМОЙ ОРГАНИЗАЦИИ от 02.12.2021 №

000000000000000000009163, Ассоциация СРО «МРИ»
4. Результаты инженерных изысканий (3 документ(ов) - 3 файл(ов))
5. Проектная документация (28 документ(ов) - 28 файл(ов))

II. Сведения,
содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоэтажный многоквартирный жилой дом со
встроенно-пристроенным магазином смешанных товаров по адресу: г. Кострома, ул. Суслова, 4б

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Россия, Костромская область,
г Кострома, ул Суслова, 4б.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение по классификатору объектов
капитального строительства по их назначению

и
функционально-технологическим особенностям (для целей
архитектурно-строительного проектирования и
ведения единого
 государственного реестра заключений экспертизы проектной
 документации объектов
капитального строительства), утвержденного
приказом Минстроя России от 10.07.2020 №374/пр: 19.7.1.5

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства



Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Технико-экономические показатели по генплану. Площадь участка. В
границах по градплану

м2 11894,0

экономические показатели по генплану. Площадь участка. В границах
внеплощадочного благоустройства

м2 268,0

Технико-экономические показатели по генплану. Площадь застройки. В
границах по градплану

м2 2289,7

Технико-экономические показатели по генплану. Площадь мощения
тротуаров. В границах по градплану

м2 711,7

Технико-экономические показатели по генплану. Площадь мощения
тротуаров. В границах внеплощадочного благоустройства

м2 29,6

Технико-экономические показатели по генплану. Площадь мощения
плиткой проезжей части. В границах по градплану

м2 5604,15

Технико-экономические показатели по генплану. Площадь асфальто-
бетонного покрытия. В границах внеплощадочного благоустройства

м2 143,5

Технико-экономические показатели по генплану. Площадь озеленения
(газон). В границах по градплану

м2 2100,9

Технико-экономические показатели по генплану. Площадь озеленения
(газон). В границах внеплощадочного благоустройства

м2 75,0

Технико-экономические показатели по генплану. Процент застройки. В
границах по градплану

% 19,3

Технико-экономические показатели по генплану. Процент озеленения. В
границах по градплану

% 17,7

Технико-экономические показатели по генплану. Процент озеленения. В
границах внеплощадочного благоустройства

% 28,0

Этажность - 9
Количество этажей - 10
Общее количество квартир шт. 165
Общее количество квартир, 1-комнатных шт. 70
Общее количество квартир, 2-х-комнатных шт. 79
Общее количество квартир, 3-х-комнат шт. 16
Количество жителей чел. 276
Общая площадь здания м2 14785,8
Жилая площадь квартир м2 4378,30
Площадь квартир м2 9435,54
Общая площадь квартир м2 9986,57
Общая площадь квартир (без понижающих коэффициентов) м2 10531,65
Строительный объем выше 0,000 м3 64120,63
Строительный объем ниже 0,000 м3 4834,17
Строительный объем общий м3 68954,80
Общая площадь индивидуальных кладовых спортивного инвентаря
жильцов

м2 226,71

Встроенно-пристроенные помещения общественного назначения в
секции 7-8 (магазин). Общая площадь

м2 505,67

Встроенно-пристроенные помещения общественного назначения в
секции 7-8 (магазин). Полезная площадь

м2 461,69

Встроенно-пристроенные помещения общественного назначения в
секции 7-8 (магазин). Расчетная площадь

м2 411,98

Встроенно-пристроенные помещения общественного назначения в
секции 7-8 (магазин). Торговая площадь

м2 249,26

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному
 ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по
 сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и
 культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять
 без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон:
IIВ
Геологические условия:
II



Ветровой район:
I
Снеговой район:
IV
Сейсмическая активность (баллов):
5

2.4.1. Инженерно-геодезические изыскания:
По климатическому районированию Костромская область находится в строительно-климатической зоне IIВ и

характеризуется умеренно-континентальным климатом. Среднегодовая температура воздуха +2.7°С, при абсолютно
минимальной температуре в январе -46°С и абсолютно максимальной в июле + 41°С. Участок работ представляет
собой застроенную и не застроенную территорию. Рельеф местности на участке работ представляет открытую
равнину с однообразными пологими скатами. Растительность на участке представлена: лесными массивами,
кустарниковой и луговой растительностью. Залесенность объекта -30 %, заболоченность-0%, плотность застройки
-50 %. Линейные сети и сооружения надземного и подземного хозяйства по расположению средние. Дорожная сеть
представлена асфальтными и грунтовыми дорогами.

2.4.2. Инженерно-геологические изыскания:
В административном отношении участок изысканий расположен по адресу: г. Кострома, ул. Суслова, 4б.
В геоморфологическом отношении исследуемый участок приурочен ко второй правобережной надпойменной

террасе р. Волга. Рельеф участка практически ровный, отметки высотных отметок по устьям геологических
выработок изменяются от 118,80 м до 120,90 м (система высотных отметок - Балтийская).

В геологическом строении участка, по данным бурения скважин, до глубины 22,0-24,0 м, принимают участие;
дочетвертичные юрские отложения (J3) представленные глинами; среднечетвертичные ледниковые отложения (gIIms)
представленные суглинками, песками; верхнечетвертичные озерные отложения второй надпойменной террасы
(l(2t)III) представленные суглинками и песками, С поверхности отложения перекрыты современными техногенными
образованиями.

В результате анализа пространственной изменчивости частных показателей свойств грунтов, определенных
лабораторными методами, с учетом данных о геологическом строении и литологических особенностях грунтов, на
участке строительства выделяется 10 инженерно-геологических элементов (ИГЭ).

ИГЭ-1 Насыпной грунт. Механическая смесь песка, суглинка, гравия и строительного мусора (tQIV). Мощность –
0,4-1,5 м.

ИГЭ-2 Песок пылеватый коричневый, маловлажный, насыщенный водой, средней плотности (l(2t)III). Мощность
– 0,8-11,8 м.

ИГЭ-3 Суглинок коричневый легкий, тугопластичный, с прослоями водонасыщенного песка (l(2t)III). Мощность –
0,7-6,4 м.

ИГЭ-4 Песок мелкий коричневый, маловлажный, насыщенный водой, средней плотности (l(2t)III). Мощность –
0,7-11,3 м.

ИГЭ-5 Песок средней крупности коричневый, маловлажный, насыщенный водой, средней плотности (l(2t)III).
Мощность – 1,1-15,7 м.

ИГЭ-6 Песок крупный коричневый, насыщенный водой, средней плотности (l(2t)III). Мощность – 15,7 м.
ИГЭ-6а Суглинок легкий, тугопластичный, с включением до 10% гравия (gQIIms). Мощность – 2,4-2,8 м.
ИГЭ-6б Суглинок легкий, полутвердый, с включением до 10% гравия (gQIIms). Мощность – 2,3-10,1 м.
ИГЭ-6в Песок мелкий коричневый, насыщенный водой, средней плотности (gIIms). Мощность – 2,3-11,3 м.
ИГЭ-7 Глина темно-серая, легкая, полутвердая (J3). Мощность – 1,0-15,9 м.
По данным проведенных лабораторных исследований грунты естественных оснований характеризуются

следующими степенями агрессивности: на арматуру железобетонных конструкций неагрессивные; на бетонные
конструкции неагрессивные; по отношению к свинцовым и алюминиевым оболочкам кабеля обладают средней
степенью агрессивности.

К специфическим грунтам на участке изысканий относятся современные техногенные отложения ИГЭ-1
(насыпной слой – механическая смесь суглинка, песка, гравия, строительного мусора). Отложения пройдены всеми
скважинами. Мощность отложений 0,4-1,5 м. Насыпные грунты отсыпаны сухим способом. Влажность насыпных
грунтов может меняться в зависимости от сезонного фактора, за счет инфильтрации атмосферных осадков и
испарения. Насыпной грунт не рекомендуется использовать в качестве основания для зданий и сооружений.

Участок изысканий характеризуется наличием верхнечетвертичного озерного водоносного горизонта. На момент
проведения изысканий (ноябрь 2020 – декабрь 2021 г.г.) в процессе бурения всеми скважинами были вскрыты
грунтовые воды на глубине 4,5-6,5 м и соответствуют высотным отметкам 112,50-115,6 м. Водовмещающим породами
являются пески мелкие, пылеватые, средней крупности, крупные. Горизонт безнапорный, установившийся уровень
отмечен на глубине появления, питание происходит за счет атмосферных осадков, талых весенних и паводковых вод.
Разгрузка в речную сеть и ниже лежащие горизонты.

Максимально прогнозируемый уровень ожидается в период весеннего снеготаяния (с конца апреля до середины
мая) и в период осенних дождей (сентябрь, октябрь) в данное время года возможно повышение уровня грунтовых вод
до высотных отметок 118,20 м.

По данным проведенных лабораторных исследований грунтовые воды характеризуются следующими степенями
агрессивности: на бетон марки W4 слабоагрессивные, на W6, W8 – неагрессивные; на арматуру железобетонных



конструкций неагрессивные; по отношению к свинцовым и алюминиевым оболочкам кабеля обладают средней
степенью агрессивности.

Естественные природные физико-геологические процессы в пределах участка изысканий имеют ограниченное
распространение и в основном находятся под контролем, а изменение рельефа происходит под воздействием
техногенной деятельности человека.

В пределах исследуемой площадки и на прилегающей к ней территории признаков и предпосылок для развития
опасных экзогенных физико-геологических процессов не выявлено. Район работ относится к категории устойчивости
VI-Г, на котором возникновение карстовых провалов земной поверхности невозможно из-за отсутствия растворимых
горных пород.

В соответствии с картой общего сейсмического районирования сейсмическая активность оценивается в 5 баллов
по шкале MSK-64.

Из естественных физико-геологических процессов, проявляющихся на исследуемой территории, следует
отметить морозное пучение грунтов во время сезонного промерзания. Нормативная глубина промерзания в районе
работ согласно составляет: для песков – 1,77 м, для суглинков – 1,45 м. Грунты, расположенные в зоне сезонного
промерзания, являются сильнопучинистыми при замерзании.

Инженерно-геологические условия на участке строительства по совокупности природных и техногенных
факторов определяющих производство изысканий, относятся ко II-ой (средней) категории сложности.

2.4.3. Инженерно-экологические изыскания:
В административном отношении участок расположен в городе Кострома Костромской области. Участок

расположен в южной части города, на ул. Суслова, 4б, (к.н.з.у. 44:27:080601:2662). Площадка представляет собой не
застроенную территорию.

Территория представляет собой частично спланированный участок. На участке организована стоянка
автомобилей. Присутствует бытовой мусор.

Нормируемые объекты - жилая застройка находится севернее, на расстоянии 20 м.
Производственные объекты в районе размещения участка изысканий отсутствуют.
Согласно данным от 08.12.2020г № 13-01-39ИСХ-1295/20 Администрации города Костромы в границах участка

изысканий, отсутствуют особо охраняемые природные территории регионального и местного значения.
Земельный участок не относится к землям лесного фонда, не пересекает границы земель лесного фонда.
Согласно данным от 25.11.2020г №01-23/4566 Инспекции по охране объектов культурного наследия Костромской

области на участке проведения инженерно-экологических изысканий объекты культурного наследия, включенные в
Единый государственный реестр объектов культурного наследия народов Российской Федерации, выявленные
объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объектов культурного наследия (в т. ч.
археологического), отсутствуют. Испрашиваемый земельный участок расположен вне зон охраны и защитных зон
объектов культурного наследия.

Согласно данным от 08.12.2020г №13-01-39ИСХ-1295/20 Администрации города Костромы, участок изысканий
не попадает в установленные границы зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового
водоснабжения (см. приложение К). Согласно сведениям государственного кадастра недвижимости на территории
Российской Федерации, размещенном на официальном портале Росреестра (httр ://pkk5.rosreestr.ru), в границах
объекта изысканий ЗСО источников водоснабжения отсутствуют. Согласно Реестра санитарно-эпидемиологических
заключений на проектную документацию в районе объекта изысканий заключения на установление зон санитарной
охраны источников водоснабжения не устанавливались.

Согласно данным от 17.11.2020г № 02-05/2804 Управления ветеринарии Костромской области, на территории
объекта изысканий и в радиусе 1000 м. от него скотомогильники и сибиреязвенные захоронения отсутствуют.

Согласно данным от 08.12.2020г № 13-01-39ИСХ-1295/20 Администрации города Костромы, в районе объекта
изысканий, свалки бытовых отходов, кладбища, скотомогильники, места хранения ядохимикатов и удобрений
отсутствуют.

Ближайшим гидрологическим объектом в участку изысканий является Горьковское водохранилище (р. Волга),
находящееся в 1,7 км. северо-восточного направления от объекта изысканий. Площадка изысканий расположена вне
границ водоохранных зон поверхностных водотоков.

Рельеф площадки техногенный. Ввиду того, что площадка изысканий расположена на территории жилой
застройки, почвенный отложениями.

Редких и исчезающих видов растений, а также видов, включенных в Красную Книгу Костромской области, на
прилегающих территориях и на самой площадке не встречается.

В связи с тем, что участки изысканий располагаются в урбанизированной зоне (жилая зона) со значительной
антропогенной нагрузкой, из объектов животного мира здесь обычны синантропные виды. Для территории
изысканий характерны сильно нарушенные и полностью нарушенные местообитания (антропогенно-
преобразованные местообитания). Информация о местах обитания (ареалах) редких и охраняемых видах животных в
границах обследуемой территории отсутствует.

По основным климатическим характеристикам территория изучения находится в умеренно-континентальной
климатической зоне. Климатические параметры представлены согласно СП 131.13330.2018 «Строительная
климатология».



Оценка состояния атмосферного воздуха на изучаемой территории проводилась на основании рассмотрения
фоновых характеристик загрязняющих веществ атмосферного воздуха и КХА атмосферного воздуха (справка
фоновых концентраций от 15.07.2016г № 04-09-79/621, фондовые данные). В соответствии ГН 2.1.6.3492-17
«Предельно допустимые концентрации (ПДК) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе городских и сельских
поселений» концентрации загрязняющих веществ в атмосферном воздухе на территории планируемого строительства
не превышают предельно допустимые концентрации для населенных мест.

Земельный участок под проектируемый объект по классу экологического состояния расценивается как
«удовлетворительный» (протокол исследования почвогрунта № 11913.1 от 18.12.2020 г). Оценивая класс состояния
экологических условий, использовалось полиэлементное загрязнение почво-грунтов. Содержание неорганических
поллютантов не превышает нормы ОДК для почв, согласно ГН 2.1.7.2511-09. Согласно раздела IV, таблице 4.5
СанПиН 1.2.3685-21 степень загрязнения почво-грунтов неорганическими веществами – чистая, органическими
веществами – допустимая; — на основании раздела IV, таблице 4.3 СанПиН 1.2.3685-21 критерий оценки степени
загрязнения почво-грунтов неорганическими веществами – не выявлено; — на основании раздела IV, таблице 4.4
СанПиН 1.2.3685-21 критерий оценки степени загрязнения почвы органическим веществом бенз(а)пиреном – слабая.

На основании результатов исследований почво-грунтов на санитарно-микробиологические и паразитологические
показатели, пробы почво-грунтов по степени эпидемиологической опасности в соответствии с разделом IV, таблицей
4.6 СанПиН 1.2.3685-21 расцениваются как чистые. (протокол № И 20-7352 от 08.12.2020г.).

Согласно проведённым радиационным исследованиям установлено, что мощность эквивалентной дозы гамма-
излучения не превышает 0,3 мкЗв/ч. Радиационных аномалий на участке не обнаружено. Плотность потока радона
составляет менее 80 мБк/м2с во всех точках, что соответствует требованиям нормативной документации (СП
2.6.1.2612-10 "Основные санитарные правила обеспечения радиационной безопасности (ОСПОРБ-99/2010).
(Протоколы радиационного обследования № 19913.2 ГР от 16.12.2020 г.).

Удельное содержание природных радионуклидов в почво-грунтах обследованного участка не превышает
допустимый уровень (п.5.3.4. НРБ-99/2009, п.4.2.3 СанПиН 2.6.1.2800-10). Содержание техногенных радионуклидов
(137Cs, 90Sr) в почво-грунтах не превышает допустимый уровень, согласно приложению 3 к ОСПОРБ-99/2010.
(Протокол №11913.1 от 18.12.2020 г.).

По результатам замеров физ.факторов превышение уровней звука не зафиксировано, обследуемая территория
соответствует нормативной документации: СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых,
общественных зданий и территории жилой застройки», СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические
требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях», СанПиН 2.1.2.2801-10». Изменения и
дополнения 31 к СанПиН 2.1.2.2645-10 (протокол № 11913.1 Ш от 16.12.2020 г).

Согласно проведённым экологическим исследованиям ограничений для строительства объекта не выявлено

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНОЕ
ПРЕДПРИЯТИЕ ГРАДСТРОЙ"

ОГРН: 1024400527348

ИНН: 4442002097

КПП: 440101001

Место нахождения и адрес: Костромская область,
ГОРОД КОСТРОМА, ПРОСПЕКТ МИРА, 21, КОМНАТА 14

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации экономически
эффективной проектной документации повторного использования

Использование проектной документации повторного использования при подготовке проектной документации не
предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на разработку проектной документации от 02.12.2021 №  Приложение № 1, АО
"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "КЛЕВЕР ГРУПП"

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка с кадастровым номером 44:27:080601:2662 от 02.04.2020 №

00000000007458, Управление архитектуры и градостроительства г. Кострома

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия на проектирование и строительство сетей ливневой канализации многоквартирного
жилого дома, расположенного по адресу: г. Кострома, ул. Суслова, 4б, к.н. 44:27:080601:2662 от 30.11.2021 №



№02.11/8327д, МУП города Костромы «Костромагорводоканал»
2. Технические условия для присоединения к электрическим сетям от 22.04.2022 №  20722497, филиал ПАО

«Россети Центр»-«Костромаэнерго
3. Технические условия на подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства

к сетям газораспределения от 24.02.2021 № 000028136 , АО «Газпром газораспределение Кострома»
4. Технические условия для диспетчеризации лифтов на строящемся объекте «Многоэтажный многоквартирный

жилой дом со встроенно-пристроенным магазином смешанных товаров по адресу: г. Кострома, ул. Суслова, д.4б» от
30.11.2021 № б/н, ООО «Лифтмонтаж»

5. Технические условия на интернет, кабельное телевидение, видеонаблюдение, с возможностью использования
сети как транспортной для оказания услуг IPTV,ip- телефонии для строящегося дома Суслова 4б от 10.01.2022 № б/н,
АО «Цифровая сеть «Логос»

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
44:27:080601:2662

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "КЛЕВЕР ГРУПП"

ОГРН: 1153702020658

ИНН: 3702119041

КПП: 440101001

Место нахождения и адрес: Костромская область,
ГОРОД КОСТРОМА, УЛИЦА ЗЕЛЕНАЯ, ДОМ 11/ЛИТЕР А,А5,
ПОМЕЩЕНИЕ 6 ЭТАЖ 3

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
Техническим отчетом по инженерно-
геодезическим изысканиям

27.10.2021 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЕОСТРОЙИЗЫСКАНИЯ"

ОГРН: 1114401006862

ИНН: 4401129513

КПП: 440101001

Место нахождения и адрес: Костромская область,
ГОРОД
КОСТРОМА, УЛИЦА КОММУНАРОВ, 40/НП 3, 6

Инженерно-геологические изыскания
Технический отчет об инженерно-геологическим
изысканиям

27.10.2021 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОЙИЗЫСК"

ОГРН: 1174401005900

ИНН: 4401182193

КПП: 440101001

Место нахождения и адрес: Костромская область,
ГОРОД
КОСТРОМА, БУЛЬВАР МИХАЛЕВСКИЙ, ДОМ 9А, КВАРТИРА 10

Инженерно-экологические изыскания
Технический отчет по инженерно-экологическим
изысканиям

27.10.2021 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОЙИЗЫСК"

ОГРН: 1174401005900

ИНН: 4401182193

КПП: 440101001

Место нахождения и адрес: Костромская область,
ГОРОД
КОСТРОМА, БУЛЬВАР МИХАЛЕВСКИЙ, ДОМ 9А, КВАРТИРА 10



3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы)проведения инженерных изысканий
Местоположение:
Костромская область, г. Кострома

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "КЛЕВЕР ГРУПП"

ОГРН: 1153702020658

ИНН: 3702119041

КПП: 440101001

Место нахождения и адрес: Костромская область,
ГОРОД КОСТРОМА, УЛИЦА ЗЕЛЕНАЯ, ДОМ 11/ЛИТЕР А,А5,
ПОМЕЩЕНИЕ 6 ЭТАЖ 3

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. ЗАДАНИЕ на выполнение инженерно-геодезических изысканий от 27.10.2021 №  1115/21-ИГДИ, ООО
“ГЕОСТРОЙИЗЫСКАНИЯ”

2. ЗАДАНИЕ на выполнение инженерно-геологических изысканий от 27.10.2021 №  1115/21-ИГИ, ООО
“СТРОЙИЗЫСК”

3. ЗАДАНИЕ на инженерно-экологические изыскания от 27.10.2021 № 1115/21-ИЭИ, ООО “СТРОЙИЗЫСК”

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. ПРОГРАММА производства инженерно-геодезических изысканий от 27.10.2021 №  б/н, ООО

“ГЕОСТРОЙИЗЫСКАНИЯ”
2. ПРОГРАММА производства инженерно-геологических изысканий от 27.10.2021 № б/н, ООО “СТРОЙИЗЫСК”
3. ПРОГРАММА производства инженерно-экологических изысканий от 27.10.2021 № б/н, ООО “СТРОЙИЗЫСК”

Инженерно-геодезические изыскания
Программа согласована заказчиком и утверждена исполнителем.

Инженерно-геологические изыскания
Программа согласована заказчиком и утверждена исполнителем.

Инженерно-экологические изыскания
Программа согласована заказчиком и утверждена исполнителем.

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 11152021ИГДИ Суслова 4Б 140122.pdf pdf 69d2ffc0 1115/21-ИГДИ от 27.10.2021


Техническим отчетом по инженерно-геодезическим
изысканиям11152021ИГДИ Суслова 4Б 140122.pdf.sig sig 7844f985

Инженерно-геологические изыскания
1 11152021 ИГИ Суслова 4б 140122.pdf pdf dab0c9b8 1115/21-ИГИ от 27.10.2021


Технический отчет об инженерно-геологическим

изысканиям
11152021 ИГИ Суслова 4б 140122.pdf.sig sig b5952ff6

Инженерно-экологические изыскания



1 11152021 ИЭИ Суслова 4б 140122.pdf pdf 6383f549 1115/21-ИЭИ от 27.10.2021

Технический отчет по инженерно-экологическим
изысканиям

11152021 ИЭИ Суслова 4б 140122.pdf.sig sig 4d4aed75

4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий

4.1.2.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Система координат – местная г. Костромы. Система высот – местная г. Костромы. При наличии на участке съемки

топографических планов прошлых лет масштаба 1:500 и незначительных изменениях на местности (менее 25 %),
выполнена съемка текущих изменений с помощью электронного тахеометра GeoMax ZOOM 30, S/N 1800223,
свидетельство о поверке № 1902848 от 20.12.2019 г. Запись измерений производилась в регистрирующее устройство
тахеометра с ведением абриса съемки на каждую станцию. Рельеф местности проверялся путем набора контрольных
отметок. Одновременно со съемкой выполнялись обмеры зданий и сооружений электронным тахеометром GeoMax
ZOOM 30, S/N 1800223. В процессе изысканий в границах участка съѐмки проводились работы по обследованию и
плановой и высотной съѐмке надземных и подземных сооружений. Отметки проводов в характерных точках
получены тригонометрическим нивелированием. При камеральной обработке полевых материалов проверены
полевые журналы, составлены текстовые и графические приложения к отчету. Цифровой топографический план
построен согласно полевым абрисам, отредактирован и подготовлен к выпуску в программном комплексе
«КАСКАД». Цифровой инженерно-топографический план выдан заказчику на электронных носителях информации
CD-R в формате DXF и на бумажной основе. Общая площадь съемки составляет в масштабе 1:500- 3.40 га. В
процессе изысканий в границах участка съёмки, проводились работы по обследованию надземных и подземных
сооружений. Отметки надземных и подземных сооружений получены тригонометрическим нивелированием. По
результатам съемки и обследования составлен план инженерных сетей, совмещенный с топографическим планом.
Характеристики коммуникаций выписаны на план. План инженерных сетей совмещен с топографическим планом
масштаба 1:500 и согласован с эксплуатирующими организациями, организациями - владельцами коммуникаций и
техническими службами. При камеральной обработке полевых материалов проверены полевые журналы,
произведено уравнивание планово-высотного съемочного обоснования в программном комплексе «Каскад 2010»,
составлены текстовые и графические приложения к отчету. Цифровой топографический план построен согласно
полевым абрисам, отредактирован и подготовлен к выпуску в программном комплексе «Каскад 2010». Цифровой
инженерно-топографический план выдан заказчику на компактных носителях информации CD-R в формате DXF и на
бумажной основе. По завершении работ был произведен полевой контроль - сличение плана с местностью и набор
контрольных пикетов. Все обнаруженные недочеты устранены в процессе приемки работ.

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания:
Целью изысканий являлось:
- изучение геолого-литологического строения;
- определение гидрогеологических условий;
- расчет физико-механических свойств грунтов естественных оснований, определение химического состава и

степени агрессивности грунтов и грунтовых вод на подземные части проектируемого объекта;
- выявление возможных неблагоприятных геологических, физико-геологических и инженерно-геологических

процессов.
На изучаемом участке в составе инженерно-геологических изысканий были выполнены следующие виды и

объёмы полевых, лабораторных и камеральных работ:
- Планово-высотная разбивка и привязка скважин и точек статического зондирования – 32 точки;
- Механическое бурение скважин – 16 скважин глубиной по 24,0 м (общим метражом 2\374,0 п.м.);
- Статическое зондирование грунтов – 16 опытов;
- Гидрогеологические наблюдения – 374,0 п.м.;
- Отбор образцов грунта ненарушенной структуры – 47 монолитов;
- Отбор образцов грунта нарушенной структуры – 53 образца;
- Отбор грунтовых вод – 4 пробы;
- Комплекс определений физических свойств грунтов – 100 определений;
- Определение коррозионной активности грунтов к бетону – 4 определения;
- Химический анализ грунтовых вод – 4 определения;
- Камеральная обработка материалов буровых, полевых опытных и лабораторных работ и составление

технического отчета по результатам инженерно-геологических изысканий – 1 книга.

4.1.2.3. Инженерно-экологические изыскания:
Цель инженерно-экологических изысканий – оценка современного состояния и прогноз возможных изменений

окружающей среды при строительстве объекта для предотвращения и минимизации нежелательных последствий и
сохранения оптимальных условий жизни населения.

Сведения о составе, объеме и методах выполнения инженерных изысканий



Методика инженерно-экологических исследований обоснована требованиями нормативной документации и
сведениями о природных условиях района изучения.

Полевые работы включали:
•	инженерно-экологическую рекогносцировку, маршрутные наблюдения на участке планируемого строительства,

с покомпонентным описанием природной среды и ландшафтов;
•	 геоэкологическое опробование скважинного грунта, в количестве 1 образца в диапазоне глубин 0,0-0,5 м для

санитарно-химической оценки;
•	геоэкологическое опробование почвогрунта, в количестве 1 образца в диапазоне глубин 0,0-0,2 м для санитарно-

гигиенической оценки;
•	радиационное обследование, поисковая гамма-съемка, дозиметрический контроль на площади 0,17 га);
•	 замеры плотности потока радона с поверхности земли на участках размещения проектируемого объекта (10

замеров ППР).
•	Замеры физ.фактора (шум) в 3 точках;
Камеральные работы включали:
•	 систематизацию и анализ фондовых материалов, материалов инженерно-геодезических инженерно-

геологических, инженерно-экологических изысканий;
•	 оценку современного состояния окружающей среды (климатические условия исследуемого участка,

загрязненность атмосферного воздуха, состояние растительности), экологическая оценка радиационной безопасности
территории;

•	 определение основных видов и масштабов техногенного воздействия данной территории на компоненты
окружающей среды.

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты инженерных
изысканий в процессе проведения экспертизы

В процессе проведения экспертизы оперативное внесение изменений в результаты инженерных изысканий не
осуществлялось.

4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 1_653-20_ПЗ (1).pdf pdf d55c3827 653-20-ПЗ


Раздел 1. Пояснительная записка.1_653-20_ПЗ.pdf.sig sig e405b04d

Схема планировочной организации земельного участка
1 2_653-20-ПЗУ.pdf pdf 05db3dca 653-20-ПЗУ


Раздел 2. Схема планировочной организации земельного
участка2_653-20-ПЗУ.pdf.sig sig a6d12a48

Архитектурные решения
1 3_653-20_АР.pdf pdf 3dcac11e 653-20-АР


Раздел 3. Архитектурные решения3_653-20_АР.pdf.sig sig ce107363

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 4.1_653-20-КР1.pdf pdf 685241c4 653-20-КР1

Раздел 4. Конструктивные и объёмно – планировочные
решения. Часть 1. Секция в осях 1-24.1_653-20-КР1.pdf.sig sig 1abe4f19

2 4.2_653-20-КР2.pdf pdf 6360a4fa 653-20-КР2
Раздел 4. Конструктивные и объёмно – планировочные
решения. Часть 2. Секция в осях 3-44.2_653-20-КР2.pdf.sig sig c0ad4cd2

3 4.3_653-20-КР3.pdf pdf a991816c 653-20-КР3
Раздел 4. Конструктивные и объёмно – планировочные
решения. Часть 3. Секция в осях 5-64.3_653-20-КР3.pdf.sig sig 1341b491

4 4.4_653-20-КР4 (1).pdf pdf 4a9a6499 653-20-КР4
Раздел 4. Конструктивные и объёмно – планировочные
решения. Часть 4. Секция в осях 7-84.4_653-20-КР4.pdf.sig sig 6c01bd6e

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений

Система электроснабжения
1 5.1.1_653-20_ИОС1.1.pdf pdf d3731601 653-20-ИОС 1.1


Подраздел 1.Система электроснабжения. Часть 1.
Наружные сети5.1.1_653-20_ИОС1.1.pdf.sig sig bd539f68



2 5.1.2_653-20_ИОС1.2.pdf pdf 5af95edf 653-20-ИОС 1.2

Подраздел 1.Система электроснабжения. Часть 2.
Внутренние сети.5.1.2_653-20_ИОС1.2.pdf.sig sig fed37052

Система водоснабжения
1 5.2.1_653-20-ИОС 2.1.pdf pdf 8d209ab3 653-20-ИОС 2.1


Подраздел 2.Системы водоснабжения и водоотведения.
Часть 1. Внутренние сети водоснабжения5.2.1_653-20-ИОС 2.1.pdf.sig sig 71c9018b

Система водоотведения
1 5.2.2_653-20-ИОС 2.2.pdf pdf ca62ae21 653-20-ИОС 2.2


Подраздел 2.Системы водоснабжения и водоотведения.
Часть 2. Внутренние сети водоотведения5.2.2_653-20-ИОС 2.2.pdf.sig sig bd115fd0

2 5.2.3_653-20_ИОС2.3.pdf pdf 702de5e1 653-20-ИОС 2.3

Подраздел 2.Системы водоснабжения и водоотведения.
Часть 3. Наружные сети дождевой канализации5.2.3_653-20_ИОС2.3.pdf.sig sig 7e868771

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 5.3_653-20-ИОС 3.pdf pdf 613b04b7 653-20-ИОС 3


Подраздел 3. Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепловые сети5.3_653-20-ИОС 3.pdf.sig sig 12652eb1

Сети связи
1 5.4.1_653-20_ИОС 4.1.pdf pdf 2e6ea6de 653-20-ИОС 4.1


Подраздел 4.Сети связи. Часть 1. Наружные сети связи5.4.1_653-20_ИОС 4.1.pdf.sig sig ccf7b23c
2 5.4.2_653-20_ИОС 4.2.pdf pdf bf5dccd3 653-20-ИОС 4.2


Подраздел 4.Сети связи. Часть 2. Пожарная сигнализация5.4.2_653-20_ИОС 4.2.pdf.sig sig 3bf99b46
3 5.4.3_653-20_ИОС 4.3.pdf pdf b0830260 653-20-ИОС 4.3


Подраздел 4.Сети связи. Часть 3. Внутренние сети5.4.3_653-20_ИОС 4.3.pdf.sig sig fd71af54
4 5.4.4_653-20_ИОС 4.4.pdf pdf 34db70c8 653-20-ИОС 4.4


Подраздел 4.Сети связи. Часть 4. Видеонаблюдение5.4.4_653-20_ИОС 4.4.pdf.sig sig 808411b2

Система газоснабжения
1 5.5.1_653-20_ИОС5.1.pdf pdf 095d8268 653-20-ИОС 5.1


Подраздел 5. Система газоснабжения. Часть 1. Наружные
сети.5.5.1_653-20_ИОС5.1.pdf.sig sig c9ff5a1a

2 5.5.2_653-20_ИОС5.2.pdf pdf b81eb5c0 653-20-ИОС 5.2

Подраздел 5. Система газоснабжения. Часть 2.
Внутреннее газооборудование5.5.2_653-20_ИОС5.2.pdf.sig sig f17daf13

3 5.5.3_653-20_ИОС5.3.pdf pdf 6b3dad8b 653-20-ИОС 5.3

Подраздел 5. Система газоснабжения. Часть 3. ГРПШ5.5.3_653-20_ИОС5.3.pdf.sig sig 77bf31e1

4 5.6_653-20_ИОС6.pdf pdf 1808deed 653-20-ИОС 6

Подраздел 6. Тепломеханические решения5.6_653-20_ИОС6.pdf.sig sig 654d792d

Проект организации строительства
1 6_653-20-ПОС.pdf pdf de0f0118 653-20-ПОС


Раздел 6. Проект организации строительства6_653-20-ПОС.pdf.sig sig c40d847b

Перечень мероприятий по охране окружающей среды
1 8_653-20-ООС.pdf pdf ea270a24 653-20-ООС


Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей
среды8_653-20-ООС.pdf.sig sig bed6ff01

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 9_653-20_ПБ.pdf pdf 638576b4 653-20-ПБ


Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности9_653-20_ПБ.pdf.sig sig 49299bd6

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
1 10_653-20_ОДИ.pdf pdf 4e884c56 653-20-ОДИ


Раздел 10.Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов10_653-20_ОДИ.pdf.sig sig 2fae10eb

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых

энергетических ресурсов
1 10.1_653-20_ЭЭ.pdf pdf 11d01e3e 653-20-ЭЭ


Раздел 10.1Мероприятия по обеспечению соблюдения
требований энергетической эффективности и требований
оснащенности зданий, строений и сооружений
приборами учета используемых энергетических ресурсов

10.1_653-20_ЭЭ.pdf.sig sig 3d0033d0

Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами
1 12_653-20_ТБЭО.pdf pdf 224b1e03 653-20-ТБЭО


Раздел 12 Требования к обеспечению безопасной
эксплуатации объектов капитального строительства12_653-20_ТБЭО.pdf.sig sig 98f68603

2 12.1_653-20_НПКР.pdf pdf 965b7eb6 653-20-НПКР

Раздел 12.1 Сведения о нормативной периодично- сти



выполнения работ по капитальному ремонту
многоквартирного дома, необходимых для обеспе- чения
безопасной эксплуатации такого дома, об объёме и о
составе указанных работ

12.1_653-20_НПКР.pdf.sig sig 3508acef

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации

4.2.2.1. В части
объемно-планировочных и архитектурных решений
Пояснительная записка.
Проектируемый объект является многоквартирным жилым домом со встроенно-пристроенным
магазином смешанных товаров, к
производственным объектам не относится.
Краткая характеристика здания:
- Срок эксплуатации здания – 125 лет
- Класс сооружения – КС-2
- Коэффициент надёжности по ответственности – не менее 1,0
- Уровень ответственности – 2 (нормальный)
- Степень огнестойкости – II
- Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3
- Класс конструктивной пожарной опасности – С0
- Класс энергосбережения – А++

4.2.2.2. В части
планировочной организации земельных участков
Участок с кадастровым номером 44:27:080601:2662 площадью 11894 кв. м расположен в существующей застройке

Заволжской части города Костромы, в зоне Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки) по ПЗЗ. Участок свободен от
застройки, растительность на участке представлена лесными массивами, кустарниковой, луговой растительностью.

Имеются линейные сети надземного и подземного характера. Рельеф участка активный с уклоном на юго- запада
на северо-восток, характеризуется перепадом высот от 121,30 до 118,08 в направлении с юго-запада на северо-восток,
пологими скатами. Участок расположен внутри квартала, выезд на прилегающие улицы осуществляется по
внутриквартальным проездам.

При решении схемы планировочной организации земельного участка учитывались существующие людские и
транспортные потоки прилегающих территорий, проездов, улиц. На участке строительства формируется дворовое
простанство, прилегающее к проектируемому 9-ти этажному многоквартирному жилому дому.

Территория жилого дома включает в себя:
- гостевые автостоянки автомобилей на 20, 30, 33, 20 машино-мест соответственно, общая вместимость гостевой

автостоянки жителей многоквартирного дома составляет 103 машино-места (в т.ч. 11 машино-мест для МГН);
- детскую игровую площадку;
- площадки для занятий физкультурой (беговая дорожка для детей, площадка для тренажеров, площадка для игры

в волейбол/баскетбол);
- хозяйственную площадку;
- площадку для отдыха взрослого населения,
- контейнерную площадку для сбора ТБО;
- стоянки для парковки автомобилей для встроенно-пристроенного магазина смешанных товаров на 2, 8, 10, 10

машино-мест соответственно.
Общая вместимость стоянки для парковки автомобилей составляет 30 машино-мест (в т.ч. 3 машино-места для

МГН).
Въезд на территорию жилого дома организуется с внутриквартального проезда со стороны 2-го Малышковского

проезда. Второй въезд на территорию жилого дома осуществляется по проезду с ул. Суслова.
По территории земельного участка предусмотрены нормируемые пожарные проезды и подъездные пути для

пожарной техники, совмещенные с функциональными проездами.
Ширина проездов составляет не менее 4,2м.
Отвод поверхностных вод с территории многоквартирного жилого дома осуществляется путем сбора ливневых

стоков через дождеприемные колодцы. Сброс ливневых стоков осуществляется в колодец коллектора ливневой
канализации, проходящего по ул. Суслова.

Вертикальная планировка площадки строительства выполнена методом проектных горизонталей, шаг
горизонталей 0,1м.

Рельеф участка принят с учетом существующих и будущих отметок на границе участка, с понижением отметок на
северо-восток. Проектные решения по организации рельефа обеспечивают высотные требования к проездам, удобное
при эксплуатации высотное примыкание всех элементов благоустройства, минимальный требуемый уклон для отвода



поверхностных вод. Выполняется требование по нормируемым уклонам для передвижения по территории
многоквартирного жилого дома маломобильных групп населения.

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на площадке строительства проектом
благоустройства предусматриваются: устройство проездов в твердом плиточном покрытии минимальной ширины 5,5
метров и тротуаров в плиточном покрытии шириной не менее 2,0м.

4.2.2.3. В части
объемно-планировочных и архитектурных решений
Проектируемый многоквартирный жилой дом состоит из 4-х секций (рядовая в осях 1-2, угловая в осях 3-4,

рядовая в осях 5-6, угловая в осях 7-8 с встроенно-пристроенным магазином смешанных товаров), имеет Г-образную
форму в плане с габаритными размерами: рядовая в осях 1-2 - 24,89х15,98м, угловая в осях 3-4 - 24,76х21,12м,
рядовая в осях 5-6 - 21,51х15,98м, угловая в осях 7-8 - 30,74х26,32м.

За отметку +0,000 принята отметка чистого пола 1-го этажа жилого дома, которая равна: абсолютной отметке
121,9 в секциях в осях 1-2, 3-4 ;

абсолютной отметке 121,4 в секции в осях 5-6 .
За отметку +0,000 секции в осях 7-8 принята отметка чистого пола встроенно-пристроенных помещений магазина

смешанных товаров, которая равна 119,95.
Номенклатура квартир представлена 1-, 2-х, 3-х комнатными квартирами эконом-класса. Количество жителей 276

человек. Все квартиры имеют аварийные выходы в лоджии.
Секции оборудованы лифтами с глубиной кабины 2100. Технические помещения: электрощитовые, водомерный

узел, омещение уборочного инвентаря. На первом этаже секций в осях 3-4, 5-6, 7-8 располагаются помещения
колясочной.

Подвал разделен на пожарные отсеки по секциям и имеет эвакуационные и аварийные выходы: в секции 1-2 -
через дверь размерами 2000 х 1020(размер проема 2100х1160) и приямок с окном 1250х960(размер проема
1400х1100)и лестницей; в секции 3-4 - через дверь размерами 2000х 1170 (размер проема 2100х1310)и приямок с
окном 1250 х960 (размер проема 1400х1100) и лестницей; в секции 5-6 - через дверь размерами 2000 х 1300(размер
проема 2100х1440) и приямок с окном 1250х960(размер проема 1400х1100)и лестницей; в секции 7-8 - через дверь
размерами 2000 х 1040(размер проема 2100х1180)и приямок с окном 1250 х960 (размер проема 1400х1100) и
лестницей В подвале секций 1-2, 3-4, 5-6 располагаются помещения индивидуальных кладовых спортивного
инвентаря жильцов, разделенные сплошными перегородками из керамического кирпича. Выход на кровлю через
противопожарные двери 1900х920. Выход на кровлю осуществляется через лестничные клетки в секциях в осях 1-2,
5-6.

Для вентиляции кладовых спортивного инвентаря, в верхней зоне перегородок предусмотрены отверстия 250 х
100(h), для перетока воздуха.

Количество квартир 165 шт.
При оформлении фасадов применен лицевой керамический кирпич 250х120х88 3-х колеров, и панели из

фиброцемента.
Большая часть здания выполнена из тёмно- серого кирпича., с включениями из светло-серого, и белого кирпичей.
Навесные панели из фиброцемента, расположенные вблизи оконных проемов, служат яркими цветовыми

акцентами.
Цоколь выполнить среднезернистой штукатуркой под покраску. Входы оформлены крыльцами.
Расчет продолжительности инсоляции помещений произведен в программе Ситис. Солярис на день начала

расчетного периода для г. Кострома (центральная зона, широта 570 450 59") - 22 апреля.
Соблюдается регламентированная СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 (с изм. 10 апреля 2017 г.) продолжительность

инсоляции не менее 2-х часов для центральной зоны. Нормируемая продолжительность инсоляции обеспечивается не
менее чем в одной комнате 1-3-комнатных квартир.

Внутренняя отделка мест общего пользования выполняется в соответствии с санитарно-гигиеническими и
архитектурно-эстетическими требованиями. Стены: высококачественная штукатурка с последующей окраской
водоэмульсионной краской. Потолки – водоэмульсионная покраска. Полы - керамогранит, низ стен - "сапожок" из
керамогранитной плитки.

Отделка помещений с размещаемым инженерным оборудованием выполнена с учетом специфики назначения
данных помещений. Для отделки помещений использованы материалы, не противоречащие пожарным нормам и
требованиям.

Отделку квартир выполнить в объеме первого цикла: стены и потолки без отделки, полы в виде стяжки 50мм по
плите перекрытия в помещениях квартир и на лоджиях. Чистовую отделку выполняет собственник квартир.

4.2.2.4. В части
конструктивных решений
Проектируемый многоквартирный жилой дом состоит из 4-х секций (рядовая в осях 1-2, угловая в осях 3-4,

рядовая в осях 5-6, угловая в осях 7-8 с встроенно-пристроенным магазином смешанных товаров), имеет Г-образную
форму в плане с габаритными размерами: рядовая в осях 1-2 - 24,89х15,98м, угловая в осях 3-4 - 24,76х21,12м,
рядовая в осях 5-6 - 21,51х15,98м, угловая в осях 7-8 - 30,74х26,32м.

За отметку +0,000 принята отметка чистого пола 1-го этажа жилого дома, которая равна: абсолютной отметке
121,9 в секциях в осях 1-2, 3-4; абсолютной отметке 121,4 в секции в осях 5-6. За отметку +0,000 секции в осях 7-8



принята отметка чистого пола встроенно-пристроенных помещений магазина смешанных товаров, которая равна
119,95.

Блок-секции оборудованы пассажирскими лифтами г/п 630 кг.
Конструктивная схема МЖД жесткая с продольными несущими стенами (БС-1, БС-3), с продольными и

поперечными несущими стенами (БС-2, БС-4). Встроенно-пристроенная часть БС-4 (1 этаж) имеет каркасную схему.
Колоны и ригели из монолитного железобетона.

Общая пространственная жесткость и устойчивость зданий МЖД обеспечивается совместной работой
поперечных, продольных внутренних и наружных стен и плит перекрытий, образующих после замоноличивания
стыков и выполнения сварных соединений –

жесткие диски.
Для выравнивания напряжений в кладке наружных и внутренних стен, а также повышения жесткости здания

выполняются арматурные пояса толщиной 30 мм в уровне перекрытия - подвала, 1, 5, 8 этажей.
Секция в осях 1-2.
Наружные стены приняты толщ. 640мм, выполняются из керамического камня КМ-р 250х120х140/2.1 НФ/150-

100-200/1.0/75/ГОСТ 530-2012 с коэф. теплопроводности кладки из данного материала не более 0,22Вт/(м0С), с
облицовкой лицевым керамическим пустотелым утолщенным кирпичом КР-л 250х120х88/1.4НФ/150-100/1.4/75/
ГОСТ 530-2012 на ЦПР М150-100 коэф. теплопроводности кладки из данного материала не более 0,32Вт/(м0С).

Внутренние стены - сплошная кладка из полнотелого керамического кирпича КР-р-по 250х120х88/1.4НФ/200-
150-100/2.0/50/ГОСТ на ЦПР М150-100, 6-9 этаж возможна сплошная кладка из полнотелого силикатного кирпича
М150 на ЦПР М100.

Толщина внутренних стен 380, 510, 640, 900 мм.
Перемычки - сборные ж/б по серии 1.038.1-1 вып.4.
Плиты перекрытия и покрытия – многопустотные шириной, 1200мм, 1500мм по ГОСТ 9561-91 ПБ (без-

опалубочного формования).
Лестницы- из индивидуальных сборных ж/б маршей и площадок.
Перегородки – Волма, гипсовые панели толщиной 80 (200-двойные) мм.
Стены подвала из бетонных блоков ФБС по ГОСТ13579-2018.
Фундаментные плиты приняты толщиной 800мм с выполнением деформационных швов шириной 50мм между

секциями.
Материалы фундаментных плит:
– бетонная смесь БСТ В25 П1 F150 W8 ГОСТ 7473-2010;
– арматура класса А500С ГОСТ Р 52544-2006.
В качестве утеплителя в перекрытиях подвала и 9-го этажа принят Пеноплэкс. Кровля рулонная с покрытием из

стеклогидроизола"К" и "П" ТУ5774-001-41644330-98.
Квартиры в здании отделены друг от друга двойными перегородками «Волма» толщиной 200мм, выполненных из

гипсовых пазо-гребневых панелей толщ. 80мм с воздушным зазором 40мм
Принятая конструкция перекрытия с изолирующим слоем ISOLONЗ00 3005 АН плотностью 33 кг/м3 толщиной 5

мм.
Секция в осях 3-4.
Наружные стены приняты толщ. 640мм, выполняются из керамического камня КМ-р 250х120х140/2.1 НФ/150-

100-200/1.0/75/ГОСТ 530-2012 с коэф. теплопроводности кладки из данного материала не более 0,22Вт/(м0С), с
облицовкой лицевым керамическим пустотелым утолщенным кирпичом КР-л 250х120х88/1.4НФ/150-100/1.4/75/
ГОСТ 530-2012 на ЦПР М150-100 с коэф. теплопроводности кладки из данного материала не более 0,32Вт/(м0С).

Внутренние стены - сплошная кладка из полнотелого керамического кирпича КР-р-по 250х120х88/1.4НФ/200-
150-100/2.0/50/ГОСТ на ЦПР М150-100, 6-9 этаж возможна сплошная кладка из полнотелого силикатного кирпича
М150 на ЦПР М100. Толщина внутренних стен 380, 510, 640, 900 мм.

Перемычки - сборные ж/б по серии 1.038.1-1 вып.4.
Плиты перекрытия и покрытия – многопустотные шириной, 1200мм, 1500мм по ГОСТ 9561-91 ПБ (без-

опалубочного формования).
Лестницы- из индивидуальных сборных ж/б маршей и площадок.
Перегородки – Волма, гипсовые панели толщиной 80 (200-двойные) мм.
Стены подвала из бетонных блоков ФБС по ГОСТ13579-2018.
Фундаментные плиты приняты толщиной 800 мм с выполнением деформационных швов шириной 50 мм между

секциями.
Материалы фундаментных плит:
– бетонная смесь БСТ В25 П1 F150 W8 ГОСТ 7473-2010;
– арматура класса А500С ГОСТ Р 52544-2006.
В качестве утеплителя в перекрытиях подвала и 9-го этажа принят Пеноплэкс.
Кровля рулонная с покрытием из стеклогидроизола"К" и "П" ТУ5774-001-41644330-98.



Квартиры в здании отделены друг от друга двойными перегородками «Волма» толщиной 200 мм, выполненных из
гипсовых пазогребневых панелей толщ. 80мм с воздушным зазором 40 мм.

Принятая конструкция перекрытия с изолирующим слоем ISOLONЗ00 3005 АН плотностью 33 кг/м3 толщиной 5
мм.

Секция в осях 5-6.
Наружные стены приняты толщ. 640 мм, выполняются из керамического камня КМ-р 250х120х140/2.1 НФ/150-

100-200/1.0/75/ГОСТ 530-2012 с коэф. теплопроводности кладки из данного материала не более 0,22Вт/(м0С), с
облицовкой лицевым керамическим пустотелым утолщенным кирпичом КР-л 250х120х88/1.4НФ/150-100/1.4/75/
ГОСТ 530-2012 на ЦПР М150-100 с коэф.теплопроводности кладки из данного материала не более 0,32Вт/(м0С).

Внутренние стены - сплошная кладка из полнотелого керамического кирпича КР-р-по 250х120х88/1.4НФ/200-
150-100/2.0/50/ГОСТ на ЦПР М150-100, 6-9 этаж возможна сплошная кладка из полнотелого силикатного кирпича
М150 на ЦПР М100. Толщина внутренних стен 380, 510, 640, 900 мм.

Перемычки - сборные ж/б по серии 1.038.1-1 вып.4.
Плиты перекрытия и покрытия – многопустотные шириной, 1200 мм, 1500 мм по ГОСТ 9561-91 ПБ (без-

опалубочного формования).
Лестницы- из индивидуальных сборных ж/б маршей и площадок.
Перегородки – Волма, гипсовые панели толщиной 80 (200-двойные) мм.
Стены подвала из бетонных блоков ФБС по ГОСТ13579-2018.
Фундаментные плиты приняты толщиной 800мм с выполнением деформационных швов шириной 50мм между

секциями.
Материалы фундаментных плит:
– бетонная смесь БСТ В25 П1 F150 W8 ГОСТ 7473-2010;
– арматура класса А500С ГОСТ Р 52544-2006.
В качестве утеплителя в перекрытиях подвала и 9-го этажа принят Пеноплэкс.
Кровля рулонная с покрытием из стеклогидроизола"К" и "П" ТУ5774-001-41644330-98.
Квартиры в здании отделены друг от друга двойными перегородками «Волма» толщиной 200 мм, выполненных из

гипсовых пазо-гребневых панелей толщ. 80мм с воздушным зазором 40 мм
Принятая конструкция перекрытия с изолирующим слоем ISOLONЗ00 3005 АН плотностью 33 кг/м3 толщиной 5

мм.
Секция в осях 7-8.
Наружные стены приняты толщ. 640мм, выполняются из керамического камня КМ-р 250х120х140/2.1 НФ/150-

100-200/1.0/75/ГОСТ 530-2012 с коэффициентом теплопроводности кладки из данного материала не более 0,22
Вт/(м ℃ ) с облицовкой лицевым керамическим пустотелым утолщенным кирпичом КР-л 250х120х88/1.4НФ/150-
100/1.4/75/ГОСТ 530-2012 на ЦПР М150-100 с коэффициентом теплопроводности кладки из данного материала не
более 0,32 Вт/(м℃).

Наружные стены магазина приняты толщ. керамического камня КМ-р 250х120х140/2.1 НФ/150-100-200/1.0/75/
ГОСТ 530-2012 с коэффициентом теплопроводности кладки из данного материала не более 0,22 Вт/(м℃), мин.вата
-100мм, облицовка фиброцементными панелями.

Внутренние стены - сплошная кладка из керамического камня КМ-р 250х120х140/2.1 НФ/150-100-200/1.0/75/
ГОСТ 530-2012 на ЦПР М150-100. Толщина внутренних стен 380, 510, 640, 900 мм.

Встроенно-пристроенная часть БС-4 (1 этаж) имеет каркасную схему. Колоны и ригели из монолитного
железобетона.

Перемычки - сборные ж/б по серии 1.038.1-1 вып.4.
Плиты перекрытия и покрытия – многопустотные шириной, 1200 мм, 1500 мм по ГОСТ 9561-91 ПБ (без-

опалубочного формования).
Лестницы- из индивидуальных сборных ж/б маршей и площадок.
Перегородки – Волма, гипсовые панели толщиной 80 (200-двойные) мм.
Стены подвала из бетонных блоков ФБС по ГОСТ13579-2018.
Фундаментные плиты приняты толщиной 800 мм с выполнением деформационных швов шириной 50мм между

секциями.
Материалы фундаментных плит:
– бетонная смесь БСТ В25 П1 F150 W8 ГОСТ 7473-2010;
– арматура класса А500С ГОСТ Р 52544-2006.
В качестве утеплителя в перекрытиях подвала и 9-го этажа принят Пеноплэкс.
Кровля рулонная с покрытием из стеклогидроизола"К" и "П" ТУ5774-001-41644330-98.
Квартиры в здании отделены друг от друга двойными перегородками «Волма» толщиной 200 мм, выполненных из

гипсовых пазо-гребневых панелей толщ. 80мм с воздушным зазором 40 мм.
Принятая конструкция перекрытия с изолирующим слоем ISOLONЗ00 3005 АН плотностью 33 кг/м3 толщиной 5

мм.



4.2.2.5. В части
электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Основной источник питания – 1 секция РУ 0,4 кВ ТП №668 (инв. № 17769, Э/тех.часть ТП668 ул.Суслова) ф.10-

02 ПС 110/35/10 кВ Южная. Резервный источник питания – 2 секция РУ 0,4 кВ ТП №668 (инв. № 17769, Э/тех.часть
ТП668 ул.Суслова) ф.10-02 ПС 110/35/10 кВ Южная. Присоединение электроустановок предусматривается к
контактным соединениям линейного коммутационного аппарата в РЩ 0,4 кВ на границе земельного участка (точки
присоединения №№ 1, 2) и во вводном распределительном устройстве (ВРУ) ВРУ2 здания (точки присоединения №
№  3, 4). От точек присоединения № №  1, 2 до ВРУ1 здания прокладываются 2 взаиморезервирующие кабельные
линии АВБбШв-1 4х185. Расчетная мощность электроприемников – 225,5 кВт. Напряжение питающей сети –
переменное 0,4 кВ. Система распределения электроэнергии к потребителю принята трехфазная 0,4 кВ с
глухозаземленной нейтралью типа TN-C-S. Средства учёта электрической энергии установлены во ВРУ и этажных
щитах. В жилом доме к потребителям 1 категории отнесены системы противопожарной защиты, аварийное
эвакуационное освещение, лифты. Остальные потребители жилого дома отнесены ко 2 категории надежности
электроснабжения. Электроснабжение потребителей магазина предусмотрено по 1 категории надежности.
Электроснабжение потребителей 1 категории предусмотрено от устройств автоматического ввода резерва (АВР).
Переключение на резервный источник электроснабжения потребителей 2 категории осуществляется вручную во ВРУ.
Внутренние сети выполнены кабелями с медными жилами, не распространяющими горение при групповой
прокладке, пониженным дымо- и газовыделением ВВГнг(А)-LS. Для систем противопожарной защиты, аварийного
эвакуационного освещения использованы кабели с медными жилами огнестойкие, не распространяющие горение при
групповой прокладке, с пониженным дымо- и газовыделением ВВГнг(А)-FRLS. Сечения нулевого рабочего и
нулевого защитного проводников равны сечению фазных проводников. Защита внутренних сетей выполняется
автоматическими выключателями и устройствами защитного отключения, реагирующими на дифференциальный ток.
Предусмотрена звонковая сигнализация. Предусмотрено внутреннее и наружное освещение здания, прилегающих
территорий. Внутреннее освещение включает в себя рабочее и аварийное освещение. Напряжение питания сети
рабочего и аварийного освещения однофазное переменное 220 В. Электропитание сети ремонтного освещения
предусмотрено от вторичной обмотки безопасного разделительного трансформатора 220/12 В. Аварийное освещение
предусматривается на случай нарушения питания рабочего освещения, присоединено к устройству АВР и
обеспечивает продолжительность работы освещения путей эвакуации не менее 1 ч. Светильники для наружного
освещения устанавливаются на отдельно стоящих опорах. Светильники освещения входов в здание присоединены к
сети аварийного освещения. Мероприятия по обеспечению энергоэффективности в электроустановках включают:

• равномерное распределение нагрузки по фазам системы электроснабжения;
• автоматическое управление электроприемниками в зависимости от их технологического предназначения;
• применение энергосберегающих источников света;
• контроль за потребляемой электроэнергией по показаниям приборов учета;
• возможность присоединения приборов учета электрической энергии к интеллектуальной системе учета

электрической энергии.
В здании выполнена основная и дополнительная системы уравнивания потенциалов. Искусственные заземлители

приняты горизонтальные и вертикальные. Горизонтальный заземлитель из стали полосовой 40х5 мм прокладывается
по периметру здания на глубине не менее 0,5 м от поверхности земли. Вертикальные заземлители предусматриваются
из угловой cтали 50х50х5 мм длиной 5 м и присоединяются к горизонтальному заземлителю. В качестве главных
заземляющих шин здания приняты РЕ шины ВРУ. К системе уравнивания потенциалов подсоединяются PEN
проводники питающих линий, металлоконструкции здания, металлические трубы коммуникаций, входящих в здание;
металлические оболочки и броня кабелей, металлические части централизованных систем вентиляции,
металлические корпуса щитов, контуры уравнивания потенциалов и заземляющий проводник, подсоединенный к
заземляющему устройству. К дополнительной системе уравнивания потенциалов подключены все доступные
прикосновению открытые проводящие части стационарных электроустановок, сторонние проводящие части и
нулевые защитные проводники всего электрооборудования (в том числе штепсельных розеток). В проектной
документации предусмотрен комплекс мер по молниезащите объекта. Уровень надежности защиты от прямых ударов
молнии – 3. В качестве молниеприемника используется сетка из стали круглой диаметром 8 мм с шагом ячеек не
более 10 м. К молниеприемнику подсоединяются выступающие металлические конструкции на крыше здания и
молниеприемники неметаллических конструкций. Молниеприемник подсоединяется к заземлителю с помощью
токоотводов из стали круглой диаметром 8 мм, расположенных на среднем расстоянии не более 20 м друг от друга.

4.2.2.6. В части
систем водоснабжения и водоотведения
1. Система водоснабжения
На объекте предусматривается устройство следующих систем водоснабжения:
• хозяйственно-питьевого водоснабжения;
• горячего водоснабжения;
•противопожарный водопровод (во встроенно-пристроенных помещениях магазина)
Наружное водоснабжение
Источником водоснабжения проектируемого объекта является существующая кольцевая магистральная сеть

водоснабжения диаметром 160 мм.
Для водоснабжения объекта предусматривается строительство одного ввода водопровода диаметром 110 мм.



Для учета расхода воды жилой части на вводе водопровода предусматривается установка водомерного узла со
счетчиком ВСХ-40д диаметром 40 мм и обводной линией.

Для учета расхода воды встроенных помещений на вводе водопровода предусматривается установка водомерного
узла со счетчиком ВСХ-15 диаметром 15 мм.

Наружная сеть водоснабжения – из труб полиэтиленовых ПЭ100 SDR 17-110х6,6 по ГОСТ 18599-2001.
Пожаротушение
Расход воды на пожаротушение здания составляют:
• наружное пожаротушение – 25,0 л/с;
Наружное пожаротушение здания предусмотрено от существующих пожарных гидрантов, расположенных на

существующей кольцевой внутриквартальной сети водоснабжения.
Внутреннее пожаротушение
Во встроенно-пристроенных помещениях магазина предусматривается внутреннее пожаротушение. Расход воды

на внутреннее пожаротушение принимается 1 струя 2,6 л/сек. Время работы пожарных кранов – 1 час. Потребный
напор на внутреннее пожаротушение составляет 22 метра. В проекте предусматриваются пожарные краны ПК-1,
ПК-2 Ø50. Каждый пожарный кран укомплектован пожарным рукавом длиной 20 метров со спрыском 16мм. Каждый
пожарный кран размещается в отдельном шкафу. Сеть противопожарного водопровода запроектирована из стальных
водогазопроводных оцинкованных труб Ø50 ГОСТ 3262-75*.

Расчетный расход воды на противопожарные нужды составляет 9,36 м3/сут; 9,36 м3/сут; 2,6 л/с.
Система противопожарного водопровода для встроенно-пристроенных помещений магазина – тупиковая.
Потребные напоры и расчетные расходы на нужды наружного и внутреннего пожаротушения обеспечиваются от

существующей коммунальной сети водоснабжения.
Система внутреннего хозяйственно-питьевого водоснабжения
Расчетный расход воды на хозяйственно-питьевые нужды жилой части (в том числе на горячее водоснабжение)

составляет 37,80 м3/сут; 5,81 м3/ч; 2,49 л/с.
Расчетный расход воды на хозяйственно-питьевые нужды встроенных помещений (в том числе на горячее

водоснабжение) составляет 0,06м3/сут; 0,20 м3/ч; 0,18 л/с.
Для учета расхода воды на каждую квартиру на ответвлениях от стояков предусматривается установка счетчиков

холодной воды ВСХ-15.
Схема хозяйственно-питьевого водоснабжения – тупиковая, с нижней разводкой.
На сети хозяйственно-питьевого водопровода в каждой квартире предусматривается квартирный пожарный кран

для присоединения шланга, оборудованного распылителем и для использования его в качестве первичного устройства
внутриквартирного пожаротушения, располагаемый в металлическом шкафчике.

Гарантированный напор в сети наружного водопровода составляет 57,0 м вод. ст. Потребный напор воды на
хозяйственно-питьевое и горячее водоснабжение жилой части составляет 51,0 м вод. ст.; встроенных помещений –
22,0м вод. ст.

Магистрали, стояки и подводки запроектированы из полипропиленовых труб PN20 диаметром 20 – 63 мм.
Обвязка водомерного узла запроектирована из стальных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*.
Магистрали в неотапливаемом техническом подполье прокладываются в изоляции. Для защиты от замерзания

труб, проходящих в неотапливаемом техническом подполье, предусмотрен саморегулирующий кабель.
Стояки в квартирах прокладываются в изоляции «Энергофлекс» толщиной 9 мм.
Система горячего водоснабжения
Горячее водоснабжение жилых и встроенных помещений осуществляется от газовых котлов.
Горячее водоснабжение помещения уборочного инвентаря осуществляется от электрического водонагревателя

объемом 30,0 л.
Сети горячего водоснабжения запроектированы из армированных полипропиленовых труб PN25 диаметром 20, 25

мм.
Трубопроводы горячей воды, проходящие в конструкции пола, выполнены из металлополимерных труб

диаметром 20х2,0 РЕХ-АL-РЕХ и прокладываются в изоляции «Энергофлекс» толщиной 13 мм.
2. Система водоотведения
На объекте предусматривается устройство следующих систем водоотведения:
• бытовая канализация;
• дождевая канализация.
Бытовая канализация
Расчетный расход бытовых сточных вод от жилой части составляет 37,80 м3/сут; 5,81 м3/ч; 4,09 л/с.
Расчетный расход бытовых сточных вод от встроенных помещений составляет 0,06 м3/сут; 0,20 м3/ч; 1,78 л/с.
Отведение сточных вод предусмотрено по выпускам диаметром 110 мм в существующий коллектор бытовой

канализации диаметром 700 мм.
В помещении уборочного инвентаря предусмотрена канализационная установка Sololift c отведением сточных вод

во внутреннюю сеть бытовой канализации. Напорный трубопровод от насосной установки запроектирован из



полипропиленовых труб PN20 диаметром 32 мм.
Внутренние сети бытовой канализации – из полипропиленовых труб диаметром 50, 110 мм.
Открытые участки сетей бытовой канализации прокладываются в изоляции цилиндрами Rockwool толщиной 50

мм, кашированными алюминиевой фольгой.
Дождевая канализация
Расчетный расход дождевых сточных вод с кровли и прилегающей территории составляет 75,20 л/с, в том числе с

кровли – 28,92 л/с.
Для отведения дождевых сточных вод с кровли жилого дома предусматривается система внутренних водостоков.

На кровле предусматривается установка водосточных воронок диаметром 110 мм с электрообогревом.
Отвод дождевых и талых вод с кровли здания выполнен выпусками внутренних водостоков диаметром 110 мм в

проектируемую внутриквартальную сеть дождевой канализации.
Отведение дождевых сточных вод с территории объекта осуществляется закрытой системой дождевой

канализации в существующий коллектор дождевой канализации диаметром 600мм, проходящий по ул. Суслова.
Для очистки наиболее загрязненной части дождевых сточных вод от нефтепродуктов и взвешенных веществ в

дождеприемных колодцах предусматривается установка локальных очистных сооружений дождевых сточных вод –
фильтр-патронов ФМС-1,0 (4 шт.).

Качественный состав сточных вод до и после очистки:
нефтепродукты до очистки – до 20,00 мг/л, после очистки – 0,3 мг/л;
взвешенные вещества до очистки – до 2000,00 мг/л, после очистки – 10,0 мг/л.
Материал труб:
• трубопроводы внутреннего водостока – из раструбных напорных труб НПВХ диаметром 110 мм по ТУ6-19-231-

87;
• наружные сети дождевой канализации – из труб НПВХ труб диаметром 250, 315 мм.

4.2.2.7. В части
систем отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения
а) Сведения о климатических и метеорологических условиях района строительства, расчетных параметрах

наружного воздуха.
Параметры наружного воздуха приняты для (Костромская область; г. Кострома):
- Средняя температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0,92 text, = -29°С;
- Средняя месячная температура января text, I = -10,6 °С;
- Продолжительность отопительного периода для периода со средней суточной температурой воздуха не более 8

°С zht, 8 = 216 сут;
- Средняя температура наружного воздуха для периода со средней суточной температурой воздуха не более 8°С

tht, 8 = -3,6 °С.
Параметры внутреннего воздуха
Расчетные параметры внутреннего воздуха приняты для жилых помещений согласно CП 54.13330.2011 и ГОСТ

30494-2011 и составляют:
- в помещении отопительного оборудования +12°С
- помещениях магазина 1этажа +19°С
-в жилых комнатах +21 °С,
-в санузлах, коридорах +19 °С,
-в кухнях +19 °С,
-в ванных +24°С,
-в кладовой уборочного инвентаря +12 °С,
-на лестничных клетках +16 °С,
-в водомерном узле, компрессорной +5 °С,
-в электрощитовой +5 °С.
б) Сведения об источниках теплоснабжения, параметрах теплоносителей систем отопления и вентиляции
Отопление жилых квартир принято поквартирное, с индивидуальными настенными двухконтурными газовыми

котлами со встроенными мембранными расширительными баками и циркуляционными насосами. (см. раздел ГСВ).
Полная тепловая мощность отопительной системы 24,0 кВт. Теплоносителем системы отопления является горячая
вода с параметрами 80-60С.

Отопление помещений магазина на 1 этаже запроектировано от настенных двухконтурных газовых котлов,
установленных в помещении отопительного оборудования, расположенном на 1 этаже (см. раздел ГСВ).
Теплоносителем является горячая вода с параметрами 80-60С.

Для вспомогательных помещений жилого дома с нормируемой температурой внутреннего воздуха для отопления
используется электроэнергия. К установке приняты электрические конвекторы с автоматическим выключателем и
защитой от перегрева.



в) Сведения о тепловых нагрузках на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение на производственные и
другие нужды.

Расход тепла на отопление составляет
-жилые квартиры - 2520-6560 Вт,
-магазин -28700Вт.
д) Обоснование принятых систем и принципиальных решений по отоплению, вентиляции и кондиционированию

воздуха помещений с приложением расчета совокупного выделения в воздух внутренней среды помещений
химических веществ с учетом совместного использования строительных материалов, применяемых в проектируемом
объекте капитального строительства, в соответствии с методикой, утверждаемой Министерством строительства и
жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации

Отопление.
Система отопления помещений магазина на 1 этаже запроектирована 3-мя ветками от распределительного

коллектора теплогенераторной. Система отопления запроектирована двухтрубная тупиковая.
В качестве нагревательных приборов приняты алюминиевые радиаторы высотой 500мм и 350мм.
Для регулировки системы отопления и возможности отключения нагревательных приборов на подводках

устанавливаются автоматические терморегуляторы и отключающая арматура. Выпуск воздуха предусмотрен через
воздушные краны, устанавливаемые в верхних пробках нагревательных приборов. Заполнение системы отопления –
из водопровода через котел, согласно инструкции котла. Слив воды и опорожнение системы - из нижних точек через
сливные краны.

Трубопроводы приняты из сшитого полиэтилена (класс эксплуатации 5). Прокладка труб предусмотрена в полу, в
защитной гофре. Монтаж и соединения элементов системы отопления предусмотрено с помощью фитингов.
Компенсация температурных удлинений предусмотрена за счет углов поворота.

Отопление склада предусмотрено при помощи воздушно-отопительного агрегата.
Система отопления в квартирах запроектирована лучевая коллекторная.
В качестве нагревательных приборов приняты:
- алюминиевые радиаторы высотой 500 мм и 350 мм,
- в ванной – полотенцесушители,
- во вспомогательных помещениях, лестничной клетке - электрические конвекторы ZILON с автоматическим

выключателем и защитой от перегрева.
Для регулировки системы отопления и возможности отключения нагревательных приборов на подводках

устанавливаются ручные регулирующие вентили и отключающая арматура. Выпуск воздуха предусмотрен через
воздушные краны, устанавливаемые в верхних пробках нагревательных приборов. Заполнение системы отопления –
из водопровода через котел, согласно инструкции котла. Слив воды и опорожнение системы - из нижних точек через
сливные краны.

Трубопроводы приняты из сшитого полиэтилена (класс эксплуатации 5). Прокладка труб предусмотрена в полу, в
защитной гофре. Монтаж и соединения элементов системы отопления предусмотрено с помощью фитингов.
Компенсация температурных удлинений предусмотрена за счет углов поворота.

Вентиляция.
Проектной документацией предусматривается применение сертифицированных строительных, отделочных

материалов и мебели. Выделение в воздух помещений химических веществ от строительных и отделочных
материалов, конструкций, мебели отсутствуют, либо их значения меньше нижней границы диапазона, для которых
определена погрешность измерении выделений вредных веществ в соответствии с частью 2 статьи 20 Федерального
Закона № 52-ФЗ от 30.03.1999г. Т.О выделения от строительных, отделочных материалов, конструкций, мебели в
воздухе помещений не превышает среднесуточных и среднесменных ПДК, установленных для воздуха рабочей зоны
и не учитываются. Расчет совокупного выделения в воздух внутренней среды помещений химических веществ с
учетом совместного использования строительных материалов, применяемых в проектируемом объекте не требуется.

Вентиляция помещений магазина на 1 этаже запроектирована вытяжная с естественным побуждением.
Воздухообмены в помещениях приняты по расчету и кратностям обмена воздуха в соответствии СП:
- из торговых залов - 40 куб.м/сотруд. и 20 куб.м/посетит., но не менее п=1,
- из КУИ, электрощитовой - п=1,
- из склада - п=1,
- из комнаты приема пищи - 40 куб.м/чел, но не менее п=1,
- из санузлов - 50 куб.м/ч на унитаз,
- из компрессорной - п=2,
- из помещения отопительного оборудования - п=3.
Расчетные расходы воздуха указаны на плане.
Вентиляция из помещения отопительного оборудования предусмотрена с механическим побуждением осевым

вентилятором Вентс 150 М N=24 Вт (или аналог). Удаление воздуха из остальных помещений принято с
естественным побуждением через вентиляционные решетки, воздуховоды и кирпичные каналы в стенах. Выброс
воздуха в атмосферу предусмотрен на 1,0м выше кровли без очистки.



Приток воздуха в помещение отопительного оборудования - через воздухоприточный клапан КИВ 125,
установленный в наружной стене.

Вытяжка из помещения склада запроектирована механическая, периодического действия с помощью осевого
вентилятора Вентс 150 М турбо N=29 Вт (или аналог). В остальные помещения - приток не организованный, через
специальные клапаны в конструкции окон.

Вентиляция квартир запроектирована вытяжная с механическим и естественным побуждением.
Воздухообмены в квартирах приняты в соответствии СП:
- из кухни с газоиспользующим оборудованием - 100 куб.м/ч+п=1,
- из санузлов - 25 куб.м/ч,
- из ванных - 25 куб.м/ч,
- из совмещенных санузлов - 25 куб.м/ч,
- из электрощитовой, водомерного узла - п=1.
Расчетные расходы воздуха указаны на планах этажей.
Вытяжка из кухонь предусматривается с механическим побуждением осевыми вентиляторами Вентс 150 М N=24

Вт (или аналог). Вытяжка из санузлов и ванных предусматривается с естественным побуждением, для 8 и 9 этажей с
механическим побуждением с помощью осевых вентиляторов Вентс 125 М N=12 Вт (или аналог).

Удаление воздуха запроектировано через кирпичные каналы в стенах с выбросом на 1,0м выше кровли без
очистки.

Приток воздуха в кухни организован через стеновой клапан КИВ 125 или аналог. Установку клапана производить
в соответствии с инструкцией завода-производителя. В остальные помещения - приток не организованный, через
специальные клапаны в конструкции окон.

Вентиляция техподполья предусмотрена через продухи и окна с решетками.
Для вентиляции кладовых спортивного инвентаря, в верхней зоне перегородок предусмотрены отверстия 250 х

100(h), двери запроектированы с решётками для перетока воздуха.
Для предотвращения врывания в помещения торговых залов масс холодного воздуха предусмотрена установка

воздушно-тепловой завесы с водяным обогревом.
Теплоснабжение калориферов
Теплоснабжение воздухонагревателей завесы и тепловентилятора запроектировано от распределительного

коллектора, расположенного в помещении теплогенераторной (см. ч. ТМ). Параметры теплоносителя - 80-60 0С.
Для управления, регулирования и контроля параметров воздуха проектом предусмотрена установка узлов

терморегулирования, поставляемых фирмой-поставщиком оборудования. В комплект поставки входит автоматика
управления, контрольно-измерительные приборы. Узлы терморегулирования размещены рядом с обслуживаемым
оборудованием.

Трубопроводы приняты из сшитого полиэтилена (класс эксплуатации 5). Трубопроводы теплоснабжения
прокладываются в теплоизоляции «Energoflex» толщиной 13мм с покровным слоем «Energopack TK SK 1000-25».

Удаление воздуха из трубопроводов системы предусматривается через, установленные в верхних точках
автоматические воздухоотводчики. Опорожнение систем – из нижних точек, через спускные краны в водоприемные
устройства с дальнейшим отводом отдельным выпуском в наружные сети канализации (см. ч. ВК).

Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и перегородок прокладываются в гильзах из
негорючих материалов, заделка зазоров и отверстий в местах прокладки трубопроводов предусматривается
негорючими материалами, обеспечивающими нормируемый предел огнестойкости ограждений.

Противопожарные мероприятия.
Для обеспечения требований пожарной безопасности предусмотрено:
- отключение электроприборов, систем вентиляции при пожаре,
- использование нагревательных электрических приборов с высокой степенью защиты,
- трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и перегородок прокладываются в гильзах из

негорючих материалов, заделка зазоров и отверстий в местах прокладки трубопроводов предусматривается
негорючими материалами, обеспечивающими нормируемый предел огнестойкости ограждений.

Вентиляция квартир запроектирована вытяжная с естественным побуждением.
е) Обоснование энергетической эффективности конструктивных и инженерно-технических решений,

используемых в системах отопления, вентиляции и кондиционирования воздуха помещений, тепловых сетях.
В целях экономии тепла и электроэнергии предусмотрены следующие мероприятия:
- наружные ограждающие конструкции приняты с теплотехническими показателями в соответствии с

требованиями СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий».
- поддержание расчетных температур воздуха в помещениях за счет установки автоматических терморегуляторов

у нагревательных приборов,
- проект отопления предусматривает регулирование поступления тепловой энергии в систему отопления в

зависимости от изменения тепловых параметров наружной среды (индивидуальные газовые котлы),
- отражены мероприятия по уменьшению теплопотерь в техподполье, путем закрытия продухов в холодный

период года (раздел КР),



- использование нагревательных электрических приборов с высокой степенью защиты,
- для систем отопления и ГВС от индивидуальных газовых котлов, предусмотрен учет газа в каждой квартире в

кухне (см.ч. ГСВ).
ж) Обоснование оптимальности размещения отопительного характеристик материалов для изготовления

воздуховодов.
Расположение приборов отопления предусмотрено преимущественно под оконными проемами и у наружных

ограждающих конструкций здания, в местах наибольших теплопотерь. В лестничных клетках приборы
располагаются на первом этаже и под лестничными маршами, и не на пути эвакуации.

з) Описание технических решений, обеспечивающих надежность работы систем в экстремальных условиях.
Для обеспечения надежности работы систем отопления трубы и арматура приняты соответствующего давления.
Системы отопления здания рассчитаны на обеспечение заданного температурного режима при -29°С.
Для обеспечения требований пожарной безопасности предусмотрено:
-отключение электроприборов, систем вентиляции при пожаре,
-использование нагревательных электрических приборов с высокой степенью защиты.
и) Описание систем автоматизации и диспетчеризации процесса регулирования отопления, вентиляции и

кондиционирования воздуха.
К установке приняты электрические конвекторы с автоматическим выключателем и защитой от перегрева. Завеса

оборудована раздельными контурами защиты от перегрева на ТЭНах и в двигателе. Включение тепловой завесы
запроектировано автоматически при открытии дверей. Тепловентилятор в помещении склада в рабочее время
работает постоянно, выключение происходит по датчику температуры при достижении +120С.

к) Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований энергетической
эффективности к устройствам, технологиям и материалам, используемым в системах отопления, вентиляции и
кондиционирования воздуха помещений, тепловых сетях, позволяющих исключить нерациональный расход тепловой
энергии, если такие требования предусмотрены в задании на проектирование.

Требования по энергетической эффективности в задании на проектирование отсутствуют.

4.2.2.8. В части
электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Сети связи.
Подключение жилого дома к существующим сетям связи предусматривается по технологии XPON к оптическому

узлу в доме № 43 по ул. Магистральная. Предусмотрена прокладка методом подвеса волоконно-оптического кабеля
16 волокон от оптического узла до телекоммуникационного шкафа ТШ1 в подвале секции в осях 1-2 проектируемого
жилого дома. Оптические кабели прокладываются от телекоммуникационных шкафов ТШ1-ТШ4, установленных в
подвале каждой секции здания, до распределительных коробок в слаботочных отсеках этажных щитов. Абонентские
кабели прокладываются в трубе, расположенной в стяжке пола. Между шкафами ТШ1-ТШ4 предусмотрена
прокладка волоконно-оптических кабелей. Прием сигналов радиовещания обеспечивается установкой эфирных
радиоприемников. Предусмотрена система видеонаблюдения за прилегающей к зданию территорией и входами в
подъезды жилого дома. От видеокамер на фасадах здания и в тамбурах до телекоммуникационного шкафа ТШ5 в
помещении колясочной на 1 этаже секции в осях 3-4 здания прокладываются кабели UTP cat. 5e. Электропитание
видеокамер предусмотрено по технологии PoE. От шкафа ТШ5 до шкафа ТШ2 прокладывается волоконно-
оптический кабель. Система диспетчерской связи осуществляется на базе комплекса «Обь». Предусмотрена
установка блоков диспетчерской связи «Обь ЛБ-6.1 Pro» у станций управления, моноблока КЛШ-КСЛ Ethernet,
роутера. Передача данных на диспетчерский пункт предусмотрена по сети Интернет. Диспетчерский комплекс
обеспечивает сигнализацию об открытии дверей шахты при отсутствии кабины на этаже, двухстороннюю
переговорную связь между диспетчерским пунктом и кабиной, звуковую сигнализацию о вызове диспетчера на связь,
сигнализацию о срабатывании цепей безопасности лифта, идентификацию поступающей сигнализации,
сигнализацию об открытии дверей шкафов управления. Предусмотрено оборудование здания системой пожарной
сигнализации (СПС). Пожарные извещатели приняты точечные дымовые оптико-электронные и ручные. Проектной
документацией предусмотрено оборудование жилых помещений квартир автономными дымовыми оптико-
электронными пожарными извещателями. Ручные пожарные извещатели размещаются на путях эвакуации. Здание
оборудовано системой оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) людей при пожаре. Тип СОУЭ – 2. Для
оповещения людей о пожаре в здании предусмотрена установка звуковых оповещателей, световых оповещателей
«Выход». Тревожный сигнал СПС передается на приемно-контрольный прибор и дублируется на удаленный
пожарный пост в автоматическом режиме. Приборы приемно-контрольные и управления размещены на 1 этаже и в
подвале здания. Система пожарной сигнализации и СОУЭ обеспечены электроэнергией по 1 категории надежности.
Источником электропитания являются резервированные источники питания постоянного напряжения, которые
подключены к однофазной сети напряжением 220 В частотой 50 Гц. Для бесперебойной работы оборудования
предусмотрены встроенные в приборы аккумуляторы с режимом подзарядки, питание от которых осуществляется в
автоматическом режиме без задержек по времени при пропадании напряжения в сети. Кабельные линии СПС и СОУЭ
выполняются огнестойкими кабелями с медными жилами, не распространяющими горение при групповой прокладке,
с пониженным дымо- и газовыделением «нг(А)-FRLS».

4.2.2.9. В части
систем газоснабжения
Наружные сети



Проектируемые газопроводы по рабочему давлению транспортируемого газа подразделяются на газопроводы:
- высокого давления 2 категории (рабочее давление свыше 0,3 до 0,6 МПа включительно);
- низкого давления (рабочее давление до 0,005 МПа включительно).
Газопровод рассчитан на природный газ с теплотой сгорания 8000 ккал/куб.м.
Потребителем газа является 9-ти этажный 165 кв. жилой дом со встроено - пристроенным магазином смешанных

товаров по адресу: г. Кострома, ул. Суслова, 4б.
Общий расчётный расход газа	- 240,76 куб.м/ч, в том числе:
- жилой дом	- 234,40 куб.м/ч;
- теплогенераторная встроено-пристроенного магазина	- 6,36 куб.м/ч.
Точка подключения – ранее запроектированный (АО «Газпром газораспределение Кострома») подземный

полиэтиленовый газопровод высокого давления 2 категории диаметром 110 мм на границе земельного участка
проектируемого объекта.

Давление газа в точке подключения (фактическое) - 0,56. МПа.
Проектной документацией предусматривается:
- подземная прокладка газопровода высокого давления 2 категории от точки подключения до проектируемого

ГРПШ из полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR11 по ГОСТ Р 58121.2-2018 диаметром 110х10,0 мм;
- подземная и надземная прокладка газопровода высокого давления 2 категории из стальных электросварных труб

по ГОСТ 10704-91 диаметром 108х4,0 мм (выход из земли у проектируемого ГРПШ);
- подземная прокладка газопровода низкого давления от проектируемого ГРПШ до проектируемого жилого дома

из полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR11 по ГОСТ Р 58121.2-2018 диаметром 160х14,6 мм;
- подземная и надземная прокладка газопровода низкого давления из стальных электросварных труб по ГОСТ

10704-91 диаметром 159х4,5 мм (вход в землю после ГРПШ и выход из земли у жилого дома);
- установка кранов шаровых до и после ГРПШ в надземном исполнении диаметрами 50 и 65 мм и изолирующих

соединений;
- установка на выходе газопровода из земли у проектируемого жилого дома отключающей арматуры в надземном

исполнении условным диаметром 150 мм) и изолирующего соединения.
Для определения местонахождения трассы газопровода устанавливаются опознавательные знаки.
На расстоянии 0,2 м от верха присыпанного полиэтиленового газопровода предусмотрена укладка пластмассовой

сигнальной ленты шириной 0,2 м с несмываемой надписью «Опасно Газ». На участках пересечений газопровода с
подземными коммуникациями лента укладывается вдоль газопровода дважды: на расстоянии не менее 0,2 м между
собой и на 2 м в обе стороны от пересекаемого сооружения.

Согласно «Правилам охраны газораспределительных сетей» для газораспределительных сетей устанавливаются
следующие охранные зоны:

- вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на
расстоянии 2 м с каждой стороны газопровода;

- вокруг отдельно стоящих пунктов редуцирования газа - в виде территории, ограниченной замкнутой линией,
проведённой на расстоянии 10 метров от границ этих объектов.

Для защиты от коррозии стальные газопроводы покрываются:
- при подземной прокладке - "весьма усиленной" изоляцией из полимерных материалов;
- при надземной прокладке - двумя слоями краски (лака, эмали) для наружных работ по двум слоям грунтовки.
Внутреннее газооборудование
Газоснабжение проектируемого 9-ти этажного 165-ти квартирного жилого дома со встроенно-пристроенным

магазином смешанных товаров по адресу: г. Кострома, ул. Суслова, 4б осуществляется природным газом с теплотой
сгорания 8000 ккал/куб.м.

Общий расчётный расход газа	- 240,76 куб.м/ч, в том числе:
- жилой дом	- 234,40 куб.м/ч;
- теплогенераторная встроено-пристроенного магазина	- 6,36 куб.м/ч.
В помещениях с газоиспользующим оборудованием (кухни жилых квартир, теплогенераторная) предусмотрены

легкосбрасываемые конструкции (оконные стеклопакеты по ГОСТ Р 56288-2014).
Точка подключения - проектируемый стальной надземный газопровод низкого давления диаметром 159х4,5 мм на

выходе из земли у проектируемого дома.
Давление газа в точке подключения – 0,0022 МПа.
Для наружного газоснабжения (разводка по фасадам) приняты стальные электросварные трубы по ГОСТ 10704-91

и стальные водогазопроводные по ГОСТ 3262-75*.
При пересечении с наружными стенами газопроводы заключаются в футляры.
Для разводки газопровода внутри здания приняты трубы стальные водогазопроводные по ГОСТ 3262-75*.
По окончании монтажа и опресовки газопровод и средства крепления покрываются:
- при прокладке в здании - двумя слоями краски для внутренних работ по двум слоям грунтовки;
- при прокладке снаружи дома – двумя слоями грунтовки и двумя слоями краски для наружных работ.



Жилая часть.
Подача газа для жилой части дома предусматривается на отопление, горячее водоснабжение и приготовление

пищи.
Проектной документацией предусматривается установка в кухнях квартир газового двухконтурного настенного

котла с закрытой камерой сгорания мощностью 24 кВт и 4-х горелочной газовой плиты ПГ-4 с функцией «газ-
контроль».

На вводе газопровода в помещения кухонь устанавливаются:
- электромагнитный клапан, автоматически отключающий подачу газа по сигналу от сигнализатора токсичных и

горючих газов при превышении предельно допустимых концентраций СО и СН4;
- отключающее устройство (кран шаровой);
- фильтр газовый;
- газовый счётчик.
Подключение газовой плиты и газового котла - гибкими газовыми подводками.
На подводках к газоиспользующему оборудованию, после отключающих устройств, предусматривается установка

изолирующих соединений.
Отвод продуктов сгорания от газовых котлов осуществляется по индивидуальным коаксиальным дымоотводам/

воздуховодам, подключаемых к коллективным дымоходам, устанавливаемых в каналах внутренних стенах здания.
Подвод воздуха к газовым котлам на горение осуществляется по индивидуальным коаксиальным дымоотводам/

воздуховодам из пространства между коллективными дымоходами, установленными в каналах внутренних стен
здания и внутренней поверхности каналов.

В нижней части коллективных дымоходов предусматриваются съемный конденсатосборник (используется как
прочистка).

Теплогенераторная.
Подача газа в теплогенераторную предусматривается на отопление и горячее водоснабжение встроенно-

пристроенного магазина смешанных товаров на первом этаже дома.
Расположение теплогенераторной - встроенная, в выделенном помещении 1-го этажа в осях 3-5 секции 7-8 на отм.

0,000, с отдельным выходом наружу.
Проектной документацией предусматривается установка в теплогенераторной двух газовых двухконтурных

настенных котлов с закрытой камерой сгорания мощностью по 28 кВт каждый.
Теплогенераторная работает без постоянного присутствия обслуживающего персонала, с выводом

соответствующих сигналов (по GSM-модулю) на телефоны ответственных лиц.
На вводе газопровода в помещения теплогенераторной	устанавливаются:
- термозапорный клапан, срабатывающий при повышении температуры в помещении теплогенераторной до 90 ºС

и автоматически перекрывающий подачу газа;
- электромагнитный клапан КЗЭУГ, автоматически отключающий подачу газа по сигналу от сигнализатора

токсичных и горючих газов при превышении предельно допустимых концентраций СО и СН4 и при отключениях
электроснабжения;

- фильтр газовый;
- газовый счётчик.
Подключение газовых котлов - гибкими газовыми подводками.
На подводках к котлам, после отключающих устройств, предусматривается установка изолирующих соединений.
Отвод продуктов сгорания от газовых котлов осуществляется по индивидуальным коаксиальным дымоотводам/

воздуховодам, подключаемых к коллективным дымоходам, устанавливаемых в каналах внутренних стенах здания.
Подвод воздуха к газовым котлам на горение осуществляется по индивидуальным коаксиальным дымоотводам/

воздуховодам из пространства между коллективными дымоходами, установленными в каналах внутренних стен
здания и внутренней поверхности каналов.

В нижней части коллективных дымоходов предусматриваются съемный конденсатосборник (используется как
прочистка).

ГРПШ
Проектной документацией предусматривается:
- установка в ограждении отдельно стоящего шкафного пункта редуцирования газа с двумя регуляторами

давления газа (основная и резервная линии редуцирования) для снижения давления газа с высокого 2 категории до
низкого, автоматического поддержания выходного давления на заданном уровне независимо от изменения расхода и
выходного давления, автоматического прекращения подачи газа при аварийных повышении или понижении входного
давления сверх заданных пределов;

- установка кранов шаровых до и после ГРПШ в надземном исполнении диаметрами 50 и 65 мм и изолирующих
соединений.

Характеристика ГРПШ
Марка шкафного пункта редуцирования газа	- ГРПШ 05-2У-1.
Регулятор давления	- РДНК-400М (2 шт.)



Давление газа на входе - 0,56÷0,6 МПа.
Давление газа на выходе	- 0,002 МПа.
Расчётный расход газа	- 240,76 м3/ч.
Максимальная пропускная способность - 560,0 м3/ч.
Площадка ГРПШ защищается от доступа посторонних лиц ограждением из металлической сетки.
Проектной документацией предусматривается молниезащита ГРПШ со сбросными и продувочными свечами от

прямых ударов молнии и заземление ГРПШ и газопровода от вторичных проявлений молнии и заноса высокого
потенциала.

Тепломеханические решения
Проектируемая теплогенераторная предусмотрена для выработки и отпуска тепловой энергии для отопления,

теплоснабжения и горячего водоснабжения встроено - пристроенного магазина смешанных товаров на первом этаже
дома.

Расположение теплогенераторной - встроенная, в выделенном помещении 1-го этажа в осях 3-5 секции 7-8 на отм.
0,000, с отдельным выходом наружу.

Топливо для теплогенераторной - природный газ с теплотой сгорания 8000 ккал/куб.м.
Расчётный отпуск тепла	- 50,76 кВт;
- отопление и теплоснабжение	- 26,76 кВт;
- горячее водоснабжение	- 24,00 кВт.
Параметры отпускаемого теплоносителя:
- отопление, теплоснабжение - горячая вода по графику 80-60 ºС;
- горячее водоснабжение - вода 60 ºС.
Система тепломеханического оборудования теплогенераторной построена по зависимой схеме присоединения и

включает в себя следующее оборудование:
- два газовых двухконтурных настенных котлов с закрытой камерой сгорания мощностью по 28 кВт каждый;
- термогидравлический разделитель;
- три циркуляционных насоса систем отопления (для трех веток отопления) на подающих трубопроводах;
- два клапана 3-х ходовых смесительных (для двух веток отопления) на подающих трубопроводах;
- блок подпитки, включающий в себя установку умягчения водопроводной воды, водосчетчик, регулирующий

клапан и запорную арматуру.
Для компенсации температурных расширений теплоносителя в котловом контуре установлен мембранный

расширительный бак объемом 35 л.
Технологические трубопроводы в пределах теплогенераторной приняты из полипропиленовых труб с тепловой

изоляцией (при температуре поверхности более 45 °С) трубками из вспененного полиэтилена «Энергофлекс».
Проектной документацией предусматривается полная автоматизация технологических процессов, позволяющая

теплогенераторной работать без постоянного присутствия обслуживающего персонала.
Автоматика теплогенераторной поддерживает заданную температуру воды, поступающей в системы отопления, в

зависимости от температуры наружного воздуха в соответствии с температурным графиком.

4.2.2.10. В части
организации строительства
Проект организации строительства
Транспортная инфраструктура представлена дорогами городского значения:
автодороги с твердым покрытием. Транспортная сеть вокруг строительной площадки развита в достаточном

объеме для организации подъезда к строительной площадке.
Обеспечение основными строительными материалами и конструкциями предполагается осуществлять в границах

Костромской области:
- песок – месторождение «Карповское-1», расположенное 13,0 км к востоку от ж/д ст. Космынино, в 0,3 км

восточнее-юго-восточнее д. Карпово – 20км;
- щебень, ПГС – месторождение «Лужковское», расположенное 17,0 км юго-восточнее г. Нерехты, в 1,5 км юго-

западнее д. Лужки, в 1,5 км северо- восточнее ур. Давыдовское – 70км;
- бетонная смесь – г. Кострома;
- строительные конструкции, материалы – г. Кострома.
Подрядная организация, определяемая для проведения работ, может использовать свои наработанные схемы

поставки материалов и изделий, которые не приведут к удорожанию работ.
При производстве работ используется местная рабочая сила. Кострома областной город с населением

приблизительно 270 тыс. человек. В городе развита строительная индустрия – действует несколько строительных
организаций, работают предприятия по выпуску железобетонных конструкций, монолитного бетона, керамического и
силикатного кирпичей. Учебные предприятия города ежегодно выпускают рабочих и инженерно- технических
работников всех строительных профессий. В городе высокий потенциал строительных кадров. Полный цикл
строительных работ возможно выполнить без привлечения работников из других регионов.



При производстве работ используются комплексные бригады из местных рабочих.
Мероприятия по привлечению для осуществления строительства квалифицированных специалистов не

требуются, студенческие отряды не привлекаются, вахтовый метод производства работ не применяется.
Земельный участок, предоставленный для строительства, расположен по адресу: г. Кострома, ул. Суслова, 4б.
Территория под строительство расположена в среде городской жилой застройки, непосредственно участок

свободен от зданий и сооружений, а также от подземных коммуникаций. В границах проектных работ находятся
зеленые насаждения, представленные березами и ивами, подлежащими вырубке.

Условия производства работ – стесненные.
До начала производства строительно-монтажных работ должны быть получены необходимые разрешения и

согласования соответствующих административных органов.
В состав работ подготовительного периода входят работы, связанные с освоением строительной площадки и

инженерной подготовки площадки, необходимые для обеспечения нормального развития строительства и
осуществления его индустриальными методами, а именно:

а) создание заказчиком опорной геодезической сети (высотные реперы, опорная строительная сетка, основные
оси здания, красные линии);

б) освоение строительной площадки - расчистка территории строительства, доставка и установка временных
зданий и сооружений, устройство ограждения;

в) инженерная подготовка строительной площадки:
- планировка территории застройки, обеспечивающая организацию временных стоков поверхностных вод;
- устройство временных автомобильных дорог и линий канализации, воды и энергоснабжения;
- прокладка постоянных подземных инженерных коммуникаций и автодорог, согласно проекту привязки;
г) подготовка площадок для приема, завоз необходимых для начала строительства приспособлений, инвентаря,

инструмента, устройство источников пожаротушения.
В подготовительный период строительства определяется порядок контроля и приемки поступающих на

строительную площадку конструкций, изделий и материалов. Уточняется начало и окончание строительства
объектов.

Необходимо установить временное защитно-охранное ограждение строительной площадки по ГОСТ Р 58967-
2020 «Ограждения инвентарные строительных площадок и участков производства строительно-монтажных работ».
Высота забора (панелей) ограждения строительной площадки 2,2м.

Установить временные здания и сооружения административно-бытового назначения.
Здания приняты передвижного типа заводского изготовления. В составе санитарно-бытовых помещений должны

быть выделены и укомплектованы места для размещения аптечек с медикаментами, носилок, фиксирующих шин и
других средств для оказания первой помощи пострадавшим. Временные бытовые помещения должны быть
обеспечены водой и электроэнергией. Режим питьевой воды – привозной, в соответствии с требованиями санитарных
норм и правил. Для рабочих необходимо обустроить место отдыха, отвести площадку для размещения мусорных
контейнеров и место для курения.

На начальном этапе, до начала работ, должны быть завершены все работы по переносу транзитных инженерных
сетей, а внутренние инженерные системы отключены и отсоединены от внешних сетей, завершены работы по
строительству защитных и предупреждающих конструкций.

Строительная площадка должна быть обеспечена освещением, средствами связи, противопожарным инвентарем.
В качестве средств связи используется сотовая связь.

Временное электроснабжение строительной площадки будет осуществляться от дизельного генератора
мощностью 200 кВт, согласно расчету энергопотребления стройплощадки. По площадке развести временные
электросети на высоте: 3,5 м – над проходами; 6,0 м – над проездами. Разводка временных электросетей должна быть
выполнена изолированными кабелями. Все электрооборудование, установленное на строительной площадке на
период строительства здания должно соответствовать ГОСТ Р50 571.23-2000 «Электроустановки строительных
площадок».

Для противопожарных целей используется гидрант на ближайшем колодце существующей сети водоснабжения, а
также песок из специальных ящиков, расположенных у противопожарного щита.

Проложить временные дороги и проезды. После окончания строительства необходимо восстановить нарушенное
покрытие.

При выезде организовать площадку для мойки колес автотранспорта, выезжающего на трассу, чтобы исключить
случаи загрязнения грунтом проезжей части техникой и автотранспортом, работающим на строительстве.
Рекомендуется использовать установку "Мойдодыр-2" для очистки вод моек автотранспорта.

Строительная площадка оборудуется необходимыми сигнальными и предупредительными знаками,
обеспечивающими безопасное производство работ. При въезде на строительную площадку должны быть установлены
информационные щиты с указанием наименования и местонахождения объекта, название собственника и (или)
заказчика, (ген) подрядной организации, производящей работы, фамилии, должности и телефона ответственного
производителя работ по объекту. При въезде на строительную площадку должна быть установлена схема с указанием
строящихся и временных зданий и сооружений, въездов, подъездов, местонахождения водоисточников, средств
пожаротушения и связи, с графическим обозначением в соответствии с ГОСТ 12.1.114-82 «Система стандартов
безопасности труда. Пожарные машины и оборудование».



После завершения земляных работ по планированию строительной площадки производится устройство
рельсовых подкрановых путей. Работы по монтажу и дальнейшую эксплуатацию путей вести в соответствии с СП 12-
103-2002 «Пути наземные рельсовые крановые. Проектирование, устройство и эксплуатация».

Работы основного этапа.
Для выполнения работ привлекаются специализированные организации, имеющие лицензию на право

производства соответствующих видов работ.
Работы по возведению надземной части здания предусматривается выполнять двумя башенными кранами типа

КБМ-401П, исполнение 23 с наибольшим вылетом стрелы 35 м, установленными на рельсовые пути параллельно
проектируемым секциям. Привязка башенных кранов показана на чертеже ПОС-1 "Строительный генеральный план".

Эксплуатацию башенного крана следует производить в соответствии с требованиями нормативных документов,
утвержденных Госгортехнадзором России.

Работы строительных механизмов: компрессора, сварочного трансформатора, центробежного насоса,
сопровождающиеся звуковыми эффектами, должны производиться с 9 до 18 часов.

Технологическая последовательность работ при возведении многоквартирного жилого дома:
1. Подготовительные работы
2. Земляные работы
3. Устройство фундаментов
4. Устройство наружных коммуникаций инженерно-технического обеспечения
5. Кирпичная кладка стен с монтажом сборных ж/б изделий
6. Устройство внутренних стен средней сложности, с проёмами
7. Установка перегородок
8. Заполнение проёмов оконных и дверных
9. Электромонтажные работы
10. Санитарно-технические работы
11. Монтаж системы отопления и вентиляции
12. Отделочные работы
13. Установка технологического оборудования
14. Наружное освещение;
15. Работы по благоустройству и озеленению.
Общая численность работающих – 24 чел., в т.ч.:
Рабочие – 21 чел.,
ИТР, МОП, охрана – 3 чел.
Для обеспечения строительной площадки электроэнергией принят дизельный генератор мощностью 70кВт. Также

для обеспечения электроэнергией башенных кранов принимаем дизельный генератор мощностью 180кВт.
Обеспечение рабочих строителей питьевой водой производится путем ежедневной доставки сертифицированной

питьевой воды в пластиковых канистрах, из расчета на одного работающего в зимний период 1-1,5л, а в летний
период 2,5-3,0л. Вода на хозяйственно-производственные нужды привозится в автоцистернах.

Для обслуживания строительно-монтажных работ на территории строительства временные здания подбираются
строительной организацией и заказчиком, исходя из наличия их в строительной организации или возможности их
приобретения.

Для работающих необходимо размещение 5-ти передвижных вагончиков размерами 3х6 м. Помещение
оборудуется мебелью и необходимым инвентарем, которые прочно прикрепляются к полу и стенам. Отопление
помещений предусмотрено от специальных электрических радиаторов, в соответствии с паспортом завода-
изготовителя.

Укомплектовать бытовые помещения специальными наборами приспособлений и средств (аптечки, перевязочный
материал, носилки, шины) по оказанию первой доврачебной помощи пострадавшим. Прием пищи в помещениях
вагончика или в ближайшей точке общественного питания.

В качестве туалетов данным проектом предусмотрено использование биотуалетов.
Необходимое количество туалетов с емкостью накопителей 0,04 т – 2 шт. с заменой накопительной емкости 2 раза

в месяц. Режим работы строителей указать в проекте производства работ.
Потребность в жилье не требуется, т.к. контингент работающих проживает в г. Костроме.
В случае привлечения иногородних рабочих их следует разместить в гостиницах и общежитиях г. Костромы.
Питание строителей осуществляется организационным вывозом рабочих в столовую.
Для питания рабочих на стройплощадке заключить договор с ближайшим пунктом общественного питания на

обслуживание в обеденное время с указанием времени, количество обслуживаемых человек.
Медицинский пункт на стройке не предусмотрен, обеспечить бытовые вагончики санитарными аптечками.
Продолжительность строительства принята 13 мес., в т.ч. продолжительность подготовительного периода – 2 мес.
Расчетная продолжительность строительства объекта является нормативной.
Фактическая продолжительность определяется договором между заказчиком и генподрядной организацией.



4.2.2.11. В части
охрана окружающей среды, санитарно-эпидемиологической безопасности
В разделе произведена оценка негативного воздействия объекта на состояние окружающей среды, включая

атмосферный воздух, водный бассейн, земельные ресурсы.
Проектной документацией предусмотрены мероприятия, направленные на снижение вредного влияния на

окружающую среду проектируемого объекта, как в процессе строительства, так и при его эксплуатации.
Участок работ находятся в Костромской области, в южной части города, на ул. Суслова, 4б, (к.н.з.у.

44:27:080601:2662). Площадка представляет собой не застроенную территорию.
Участок изысканий представляет собой территорию, прилегающую к жилым и административным зданиям и

автомобильным дорогам, проездам. Застройка прилегающей территории достаточно плотная. На север от границ
земельного участка, выделяемого под строительство, располагаются жилые дома (дом по ул. Магистральная, 37, на
расстоянии 36 м), далее расположена автодорога, ул. Магистральная. На восток от участка строительства расположен
жилой дом по ул. Магистральная, 39, на расстоянии 17 м, далее расположена автодорога (ул. Малышковская). На юг
на расстоянии 55 м от земельного участка располагается здание гимназии № 33. На запад от границ земельного
участка расположен школьный стадион, далее жилая застройка. Ближайший нормируемый объект (жилой дом)
расположен в 8 м юго-восточнее границы земельного участка (ул. Суслова, 4 ).

В границах земельного участка расположения проектируемого объекта отсутствуют полигоны ТКО и ТБО. В
границах земельного участка отсутствует кладбище (захоронения).

Теплоснабжение и горячее водоснабжение осуществляется от индивидуальных газовых котлов.
Электроснабжение здание осуществляется от центральных сетей. Водоснабжение и водоотведение здания
осуществляется из центральных сетей (в централизованную канализацию).

Отведение ливневых сточных вод осуществляется в центральную систему ливневой канализации, ТУ 02.11/8327д
от 30.11.2021г. В ходе строительства объекта основными источниками загрязнения атмосферы являются выбросы от
дорожно-строительной техники компрессора и сварочного агрегата. Оценка воздействия загрязняющих веществ на
атмосферный воздух проводится на основании проектной информации о составе источников выбросов при
эксплуатации строительных машин, механизмов, транспортных средств и сварочных агрегатов. Неорганизованный
источник выброса строительная площадка, связные источники выделения: ДВС работающего автотранспорта; ДВС
работающей спецтехники; сварочный агрегат; организованный источник выброса строительная площадка, источники
выделения: дизельный генераторАД-200 (АД-180; 70 (FPT-Iveco). На период эксплуатации проектируемого объекта
выявлены организованные источники (дымоходы от котлов) и 4 неорганизованных источника выбросов вредных
веществ в атмосферу (парковка автотранспорта на 20, 40, 32 и 33 автомобилей).

В проектной документации представлены качественные и количественные характеристики выбросов.
Уровни фонового загрязнения атмосферного воздуха приняты по данным ГУ Костромской ЦГМС – филиал ФГБУ

«Центральное УГМС» №  04-09-79/621 от 15.07.16. Для оценки воздействия на атмосферный воздух выполнены
расчёты максимально-разовых и валовых выбросов, расчёт приземных концентраций загрязняющих веществ с
использованием действующих методических документов и программного комплекса УПРЗА «ЭКО центр» –
«Стандарт», версия 2.3. Расчёт выполнен для наиболее неблагоприятных метеорологических условий. Анализ
результатов расчётов по всем произведённым вариантам показал, что превышений ПДК по всем загрязняющим
веществам, выделяющимся в процессе строительства и в процессе эксплуатации проектируемого объекта, не
превышают ПДК.

В период строительства проектируемого объекта выделяются загрязняющие вещества 10 наименований, валовый
выброс загрязняющих веществ за период проведения строительно-монтажных работ составит 5,347581т. В период
эксплуатации в атмосферный воздух будут поступать загрязняющие вещества 6 наименований, валовый выброс
загрязняющих веществ за период эксплуатации составит 18,932819т/год.

Анализ расчетов рассеивания показал, что приземные концентрации загрязняющих веществ в период
строительства т в период эксплуатации в расчетных точках не превышают ПДК.

Вклад проектируемых источников минимален и не оказывает влияния на существующую приземную
концентрацию.

Основным физическим фактором, воздействующим на окружающую среду при строительстве объекта, является
шум от дорожной и строительной техники, грузового и легкового автотранспорт. На этапе эксплуатации объекта
основными источниками шума на объекте, воздействующими на окружающую среду, являются двигатели
автотранспорта на территории парковок.

Для оценки шумового воздействия строящегося объекта на окружающую среду акустические расчёты в период
строительства и в период эксплуатации выполнены в соответствии с ГОСТ 31295.2-2005 «Шум. Затухание звука при
распространении на местности. Часть 2. Общий метод расчета», с использованием программы Шум «ЭКО центр -
Стандарт». Ожидаемые уровни звукового давления по представленным результатам расчёта на границе селитебной
зоны находятся в пределах нормативных показателей в период строительства и в период эксплуатации.

Работы по строительству проводятся только в дневное время.
Химическое и шумовое воздействие на атмосферный воздух в период строительства носит кратковременный,

эпизодический характер.
В границах территории поверхностные водотоки отсутствуют. Наиболее крупным водным объектом,

расположенным на расстоянии около 1770 м и более до береговой линии от района изысканий, является р. Волга.
Проектируемый объект располагается вне водоохранных зон водных объектов. Проектируемый объект располагается



вне границ водоохранных зон водных объектов. (ширина водоохраной зоны – 200 м, ширина прибрежной защитной
полосы – 50 м, (рыбохозяйственный водоем высшей категории).

На период строительства предусматривается привозная вода для хозяйственно-питьевых и производственных
нужд. Обеспечения водой инвентарных зданий и рабочих мест - осуществляется подвозом в фасованных
бутилированных емкостях для установки их в кулеры с возможностью подогрева и кипячения питьевой воды.

Канализование объекта в период строительства осуществляется в биотyалет, установленного на площадке для
размещения временных сооружений.

Водоотвод поверхностных ливневых вод с площадки строительства обеспечивается рациональной планировкой
поверхности и удалением вод путем открытого водоотлива по водоотводным канавам во временную емкость. В
емкости устанавливается фильтр-патрон. Мероприятия по отводу воды должны опережать земляные работы. При
строительстве необходимо заключить договор с коммунальной службой города или другой организацией,
занимающейся очисткой биотуалетов, на обслуживание временного помещения на время ведения работ. Сбор прочих
стоков, осуществлять в пластиковые кубовые емкости, с последующим их вывозом спец. организацией, по мере
заполнения. Стройплощадка оборудуется пунктом мойки колес. Мойка колес принимается марки «МОЙДОДЫР-
К-1(Э)» с замкнутым циклом оборота.

Отвод дождевых и талых вод с кровли жилого дома наружный организованный, обеспечивается системой
водосточных труб с выпуском стоков на отмостку.

Водоотведение проектируемого объекта осуществляется в централизованную канализацию. Отведение ливневых
сточных вод осуществляется в центральную систему ливневой канализации, ТУ 02.11/8327д от 30.11.2021г.,
предусмотрена очистных сооружений (адсорбирующий фильтр-патрон ФОПС-МУ-1,0-0,90).

Исходя из данных, представленных в экологических изысканиях, категория загрязнения
почв-допустимая, использование без ограничений, исключая объекты повышенного риска. Почво-грунты по

степени эпидемиологической опасности в соответствии с СанПиН 2.1.7.1287-03 расцениваются как «чистые».
Основные источники воздействия на почвенный покров и грунты при строительстве: строительная техника и

транспортные машины; влияние техники, транспорта, элементов конструкций и отходов при ликвидации временных
объектов (площадок складирования материалов и конструкций, площадок размещения транспортных машин и
механизмов); временные линейные и площадочные сооружения (временные автопроезды, площадки, временный
городок строителей).

Наибольшие воздействия проявляется при производстве земляных работ (устройство траншей, котлованов,
насыпей) на участках устройства временных и постоянных площадочных сооружений. Запроектированные
механические нарушения почвенного покрова меньшего масштаба будут происходить также на участках прокладки
коммуникаций, подъездных дорог. Кроме того, могут возникнуть и незапланированные нарушения в местах
нерегламентированного проезда транспортных средств и строительной техники.

Эти нарушения носят временный характер, особенно сильные нарушения, происходят при снятии почвенного
покрова для разработки траншей под инженерные коммуникации проектируемого объекта.

Для предотвращения загрязнения почвы, подземных и поверхностных вод от возможного загрязнения проектной
документацией предусмотрены мероприятия, направленный на ее защиту, как в период строительства, так и в период
эксплуатации.

По окончании строительства участок строительства подвергается чистовой планировке.
Проектной документацией предусмотрен комплекс мероприятий по минимизации воздействия в процессе

строительства объекта, комплекс мероприятий по благоустройству и озеленению территории после окончания
строительных работ.

Определено количество отходов, образующихся при строительстве и эксплуатации объекта, произведена их
классификация. Воздействие отходов, образующихся в процессе подготовки территории к строительству, на
окружающую среду будет минимальным.

Отходы, подлежащие захоронению, передаются лицензированной организации (захоронение), транспортировка
силами ИП Ябанжи, вывозятся на полигон в д. Холм, код ОРО по ГРОРО 44-00006-З-00592-250914.

Редкие и исчезающие виды растений, а также виды, находящиеся под угрозой исчезновения, редкие и уязвимые
виды животных, занесенных в Красные книги Российской Федерации и Костромской области, отсутствуют.
Воздействие объекта на растительный и животный мир, как в период строительства, так и эксплуатации, будет крайне
незначительным, и будет выражаться в отчуждении части почвы, под здание, парковку и тротуары, а также снос
(вырубка) 147-ти деревьев малоценных пород, и 10 кустарников. Учитывая тот факт, что сооружение дома
производится на освоенной городской территории, то масштаб данного воздействие крайне ограничен. В
соответствии с п. 6 статьи 7 Решения Думы г. Костромы от 30.05.2013 г. № 79 «Об утверждении Порядка
использования, охраны, защиты и восстановления зеленых насаждений на территории города Костромы», «до начала
работ по строительству объекта необходимо получить необходимые разрешения, в случае необходимости определить
порядок возмещения вреда». Ущерба и ухудшений условий растительного и животного мира при реализации проекта
не предвидится.

Выполнен расчёт затрат компенсационных выплат за негативное воздействие на окружающую среду.
При выполнении всех предусмотренных проектной документацией природоохранных мероприятий воздействие

объекта на окружающую среду в период строительства и в период эксплуатации объекта с учётом выполнения
предусмотренных проектом мероприятий является допустимым, реализация проекта возможна.



4.2.2.12. В части
пожарной безопасности
Расстояния между зданиями, сооружениями и строениями приняты в зависимости от степени огнестойкости,

класса конструктивной пожарной опасности зданий. Расстояние от открытых стоянок автомобилей до
проектируемого жилого дома принято более 10 метров.

Наружная сеть водопровода с пожарными гидрантами предусмотрена с двух продольных сторон здания.
Наружное пожаротушение здания обеспечивается от трех пожарных гидрантов, установленных на кольцевой
водопроводной сети. Пожарные гидранты расположены на расстоянии не более 200 метров от здания с учетом
прокладки рукавных линий по дорогам с твердым покрытием. Пожарные гидранты расположены вдоль
автомобильных дорог на расстоянии не более 2,5 метра от края проезжей части, но не менее 5 метров от стен здания.
Расход на наружное пожаротушение здания принят не менее 25 л/с. К зданию обеспечен подъезд пожарных
автомобилей с двух продольных сторон. Расстояние от края проезжей части до стены здания составляет не менее 5 и
не более 8 метров. Ширина проезда составляет не менее 4,2 м.

Пожарно-технические характеристики здания:
- степень огнестойкости – II;
- класс конструктивной пожарной опасности – С0;
- класс функциональной пожарной опасности – Ф 1.3.
Пределы огнестойкости строительных конструкций соответствуют принятой степени огнестойкости здания.

Здание выполнено одним пожарным отсеком и состоит из четырех секций, которые разделены противопожарными
стенами 2-го типа. Площадь пожарного отсека не превышает 2500 м2. Площадь квартир на этаже секции не
превышает 500м2. Стены и перегородки, отделяющие внеквартирные коридоры от других помещений, имеют предел
огнестойкости не менее EI 45. Межквартирные ненесущие стены и перегородки имеют предел огнестойкости не
менее EI 30 и класс пожарной опасности К0. Помещения общественного назначения, расположенные на первом этаже
секции в осях «7-8», отделены от жилой части противопожарными перегородками 1-го типа и противопожарным
перекрытием 3-го типа. Помещение категории В2 и помещение отопительного оборудования магазина отделены
противопожарными перегородками 1-го типа. В проеме противопожарной перегородки 1-го типа запроектирована
противопожарная дверь 2-го типа. В помещении отопительного оборудования в качестве легкосбрасываемых
конструкций предусмотрено одинарное оконное остекление. В каждой секции подвала предусмотрено по два окна
размерами не менее 0,9×1,2 м. Ограждение лоджий предусмотрено из негорючих материалов. Ограждающие
конструкции шахты лифтов имеют предел огнестойкости не менее EI45, двери - EI30. Двери лестничных клеток
запроектированы с пределом огнестойкости не менее EI 30.

В каждой секции эвакуационные выходы предусмотрены обычную лестничную клетку типа Л1 с шириной марша
не менее 1,05м с выходом непосредственно наружу. В лестничной клетке поэтажно предусмотрено естественное
освещение через проемы площадью не менее 1,2 м2 в наружных стенах. Ширина лестничных площадок
запроектирована не менее ширины марша. Ширина внеквартирных коридоров предусмотрена не менее 1,4м. В
квартирах, расположенных выше 15м предусмотрен аварийный выход на лоджию с глухим простенком не менее 1,2
метра от оконного проема до торца лоджии. Расстояние от дверей наиболее удаленной квартиры до лестничной
клетки принято не более 12 м. Из встроенных помещений общественного назначения предусмотрено два
эвакуационных выхода шириной не менее 1,2 м непосредственно наружу. Из каждой секции подвала предусмотрено
по одному эвакуационному выходу непосредственно наружу. Двери эвакуационных выходов на путях эвакуации
открываются по направлению выхода из здания. Высота эвакуационных выходов в свету предусмотрена не менее 1,9
м, ширина - не менее 0,8 м. Класс пожарной опасности материалов для отделки стен, потолков и полов на путях
эвакуации соответствует требованиям технического регламента.

Площадка, отведенная для строительства расположена на удалении от существующего пожарного подразделения,
позволяющем обеспечить его прибытие к дому за время, не превышающее 10 минут. Выход на кровлю предусмотрен
из лестничной клетки через противопожарную дверь 2-ого типа. На перепадах высот кровли более 1 м выполнены
металлические лестницы. Запроектировано ограждение кровли высотой не менее 1,2 м. Между маршами лестниц и
между поручнями ограждений лестничных маршей в лестничных клетках предусмотрен зазор шириной в свету не
менее 75 мм.

В каждой квартире предусмотрено устройство крана для первичного внутриквартирного пожаротушения. Длина
шланга с распылителем для каждой квартиры определяется с учетом обеспечения возможности подачи воды в любую
точку.

В квартирах запроектированы автономные пожарные извещатели.
Во внеквартирных коридорах, прихожих квартир и помещениях общественного назначения предусмотрена

система автоматической пожарной сигнализации с применением точечных дымовых адресно-аналоговых пожарных
извещателей и ручных пожарных извещателей. Дымовые пожарные извещатели устанавливаются на потолке в местах
свободных от светильников. Ручные пожарные извещатели устанавливаются у эвакуационных выходов на стенах на
высоте 1,5 метров над уровнем пола.

Вывод информации о возникновении пожара предусмотрен в помещение с персоналом, ведущим круглосуточное
дежурство.

Во встроенных помещениях общественного назначения система оповещения и управления эвакуацией при
пожаре принята 2-го типа: звуковой способ оповещения; световые оповещатели «Выход». Звуковые сигналы
обеспечивают общий уровень звука (уровень звука постоянного шума вместе со всеми сигналами, производимыми
оповещателями) не менее 75 дБ на расстоянии 3 метра от оповещателя, но не более 120дБ в любой точке
защищаемого помещения. Звуковые сигналы системы оповещения обеспечивают уровень звука не менее чем на 15 дБ



выше допустимого уровня звука постоянного шума в защищаемом помещении. Звуковые настенные оповещатели
крепятся на стене на расстоянии не менее 2,3 м от пола, но не менее 150 мм от потолка. Над дверями эвакуационных
выходов предусмотрена установка световых табло с надписью «Выход». Двухпроводные линии связи
прокладываются кабелем КПСнг(А)-FRLS. В качестве резервных источников питания используются аккумуляторные
батареи, встроенные в блоки питания, обеспечивающие работу прибора пожарной сигнализации, пожарных
извещателей и световых оповещателей в дежурном режиме 24 часа, в режиме «Тревога» – один час.

В помещениях общественного назначения предусмотрена система внутреннего противопожарного водопровода.
Расход внутреннего противопожарного водопровода – одна струя с расходом 2,5 л/с. Пожарные краны диаметром 50
мм устанавливаются таким образом, чтобы отвод, на котором он расположен, находился на высоте (1,35 ± 0,15) м над
полом помещения, и размещаются в шкафах. Каждый пожарный кран снабжен пожарным рукавом одинакового с ним
диаметра длиной 20 м и пожарным стволом.

4.2.2.13. В части
объемно-планировочных и архитектурных решений
Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.
Проектные решения обеспечивают доступность территории объекта для МГН, их безопасное и

беспрепятственное перемещение, а также своевременное получение МГН информации, позволяющей
ориентироваться в пространстве. В здании обеспечены условия безопасного осуществления необходимой
деятельности самостоятельно либо с помощью сопровождающего.

Доступ в здание обеспечен для всех групп МГН.
Проектные решения не ограничивают условия жизнедеятельности других групп населения.
Размещение квартир для семей с инвалидами не установлено заданием на проектирование.
Секции в осях 1-2, 3-4, 5-6, 7-8 (жилой дом):
1. На гостевой автостоянке для жителей многоквартирного дома расположены 11 машино-мест для МГН в т.ч. 6

специализированных расширенных машино-места размером 6,0х3,6м.
Машино-места для парковки МГН обозначить горизонтальной разметкой белого цвета и горизонтальным знаком

«Инвалид» (знак 1.214.3 Таблица А.1 ГОСТ Р 52289), продублировать знак табличками с дорожными знаками 6.4
"Парковка (парковочное место)" совместно с табличкой 8.17 "Инвалиды" и совместно с табличкой 8.2.5 "Зона
действия", расположенным на высоте не менее 1,5 м, в соответствии ГОСТ Р 52289, ГОСТ Р 12.4.026, ПДД.

2. В здании доступны все входные подъезды. Доступ на уровень входных площадок подъездов здания
осуществляется по пандусу без поручня с габаритным размером 1,5х1,24 м, уклон 10%, с нескользким покрытием
(перепад высоты между тротуаром и входной площадкой менее 0,2м) и далее - в тамбур.

3. Входные площадки подъездов секций в осях 1-2, 3-4, 5-6 и 7-8 имеют гарабитные размеры 2,2х7,08 м, 2,2х8,59
м, 2,2х7,92 и 2,2х8,59 м соответственно.

4. Глубина тамбуров не менее 2,45 м при ширине не менее 1,6 м. Тамбуры секций в осях 1-2, 3-4, 5-6 и 7-8 имеют
гарабитные размеры 2,5х3,21 м, 2,45х4,95 м, 2,5х2,77 и 2,45х4,95 м соответственно.

5. В секциях в осях 1-2, 5-6 - устанавливается пассажирский лифт с проходной кабиной и остановкой на 1-9
этажах, в секции в осях 3-4, 7-8 – устанавливается пассажирский лифт с остановкой на 2-9 этажах. Доступ на 1-й
этаж секции в осях 3-4 осуществляется с помощью мобильного лестничного гусеничного подъемного устройства
ГОСТ 55555-2013 по пригласительному маршу шириной 2,3 м. Место хранения устройства - помещение колясочной
(поз.1.5 секции в осях 3-4).

6. Входные двери в подъезды многоквартирного жилого дома двустворчатые, имеют ширину 1,39 м в свету.
Ширина одной створки 0,9 м. Входные двери оборудовать доводчиками по ГОСТ Р 56177. Прозрачные полотна
дверей на входах выполнить из ударостойкого безопасного стекла.

7. На прозрачных полотнах дверей предусмотреть яркую контрастную маркировку в форме прямоугольника
высотой не менее 0,1 м и шириной не менее 0,2 м или в форме круга диаметром от 0,1 до 0,2 м. Расположение
контрастной маркировки предусматривается на двух уровнях: 0,9–1,0 м и 1,3–1,4 м. Контрастную маркировку
допускается заменять декоративными рисунками или фирменными знаками, узорами той же яркости. Маркировку
нанести с обеих сторон дверного полотна.

8. На проступях краевых ступеней лестничных маршей нанести одну или несколько противоскользящих полос
желтого цвета, общей шириной 0,08–0,1 м. Расстояние между краем контрастной полосы и краем проступи ступени –
не более 0,04 м. На лестницах, которые включают в себя несколько маршей, предупреждающую тактильную полосу
нанести только перед верхней ступенью верхнего марша и нижней ступенью нижнего марша.

9. Здание оборудовано пассажирским лифтом грузоподъемностью 630 кг, ширина двери 900мм, размеры кабины
1100х2100мм, что обеспечивает размещение инвалида на кресле-коляске с сопровождающим лицом.

10. На боковых поверхностях дверных проемов выходов из лифтов или на стенах смежно с выходами из лифтов,
на высоте 1,5 м от уровня пола нанести обозначение номера этажа рельефными цифрами, продублированными
шрифтом Брайля. Размер знака должен иметь высоту 50 мм и высоту рельефа не менее 1,0 мм. На стене напротив
каждой кабины лифта на высоте 1,5 м нанести обозначение этажа высотой цифр не менее 0,1 и не более 0,2 м,
контрастное по отношению к цвету поверхности стены.

11. Под пригласительным маршем открытой лестницы в секции в осях 3-4 установить решетчатую перегородку
РП-1, препятствующую доступу инвалидов в эту зону.

12. Ширина дверных полотен и открытых проемов в стене не менее 0,9м.



Секция в осях 7-8 (встроенно-пристроенное помещение общественного назначения магазин смешанных товаров):
1. На стоянке для парковки автомобилей для встроенно-пристроенного магазина смешанных товаров

расположены 3 машино-места для МГН в т.ч. 2 специализированных расширенных машино-места размером 6,0х3,6м.
Машино-места для парковки МГН обозначить горизонтальной разметкой белого цвета и горизонтальным знаком

«Инвалид» (знак 1.214.3 Таблица А.1 ГОСТ Р 52289), продублировать знак табличками с дорожными знаками 6.4
"Парковка (парковочное место)" совместно с табличкой 8.17 "Инвалиды" и совместно с табличкой 8.2.5 "Зона
действия", расположенным на высоте не менее 1,5 м, в соответствии ГОСТ Р 52289, ГОСТ Р 12.4.026, ПДД.

2. На первом этаже секции в осях 7-8 расположен встроенно-пристроенный магазин смешанных товаров. Доступ
на отметку входной площадки магазина (с габаритным размером 2,20х2,91м) обеспечен организацией пандуса с
нормируемым уклоном 5% и нескользким покрытием. Пандус оборудовать двухсторонним ограждением с поручнями
на высоте 0,9 и 0,7 м. Верхний и нижний поручни пандуса должны находиться в одной вертикальной плоскости с
границами прохожей части пандуса (краем бортика).

Расстояние между поручнями пандуса 0,9-1,0 м. Продольные края марша пандуса оформить бортиками высотой
не менее 0,05 м.

3. Глубина тамбура не менее 2,45 м при ширине не менее 1,6 м. Тамбур встроенно- пристроенного магазина
смешанных товаров секции в осях 7-8 имеет габаритный размер 4,15х6,4м.

4. Входные двери главного входа встроенно-пристроенного магазина смешанных товаров двустворчатые, имеют
ширину 1,49 м в свету. Ширина одной створки 0,9 м. Входные двери оборудовать доводчиками по ГОСТ Р 56177.
Прозрачные полотна дверей на входах выполнить из ударостойкого безопасного стекла.

Входные двери эвакуационного выхода из встроенно-пристроенного магазина смешанных товаров двустворчатые,
имеют ширину 1,7 м в свету. Ширина одной створки 0,9 м.

5. На прозрачных полотнах дверей предусмотреть яркую контрастную маркировку в форме прямоугольника
высотой не менее 0,1 м и шириной не менее 0,2 м или в форме круга диаметром от 0,1 до 0,2 м.

Расположение контрастной маркировки предусматривается на двух уровнях: 0,9–1,0 м и 1,3–1,4 м. Контрастную
маркировку допускается заменять декоративными рисунками или фирменными знаками, узорами той же яркости.
Маркировку нанести с обеих сторон дверного полотна.

6. Главный вход в магазин смешанных товаров обозначить знаком доступности для МГН.
7. Во встроенно-пристроенном помещении общественного назначения (магазин смешанных товаров) на участках

пола на основных путях движения перед дверными проемами в помещения по ходу движения на расстоянии 0,3 м
установить предупреждающие тактильные напольные указатели (шириной 0,6м) по ГОСТ Р 52875

8. Ширина дверных полотен и открытых проемов в стене не менее 0,9м. Эвакуация людей групп мобильности
М1–М3 с этажей выше первого осуществляется по лестничной клетке тип Л1.

Эвакуация МГН во встроенно-пристроенном помещении общественного назначения (магазин смешанных
товаров), расположенном на первом этаже секции в осях 7-8 осуществляется через главный вход по пандусу с
нормируемым уклоном 5% и нескользким покрытием и через эвакуационный выход.

Пути перемещения МГН (ширину прохода) в помещении с оборудованием и мебелью (торговый зал поз.2 секции
в осях 7-8) магазина смешанных товаров следует принимать не менее 1,2 м.

Рабочие мест инвалидов не предусмотрены.

4.2.2.14. В части
объемно-планировочных и архитектурных решений
Мероприятия по обеспечению соблюдений требований энергетической эффективности и требований

оснащенности зданий и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов.
Отапливаемый объём – 34080,02 куб.м,
Коэффициент остекленности фасада – 0,196.
Показатель компактности здания – 0,32.
Общая площадь наружных ограждающих конструкций здания – 10863,74 кв.м.
-фасадов – 7836,42 кв.м;
-стен жилая часть – 5315,0 кв.м;
-стен ЛЛУ – 676,8 кв.м;
-стен магазин (встроенная часть) – 100,56 кв.м;
-стен магазин (пристроенная часть) – 153,5 кв.м;
-окон и балконных дверей жилая часть – 1345,5 кв.м,
-окон магазин (встроенная часть) – 10,0 кв.м,
-витражей магазин (пристроенная часть) – 39,2 кв.м,
-окон ЛЛУ – 144,7 кв.м,
-входных дверей – 40,6 кв.м;
-покрытий совмещенных жилая часть – 1149,66 кв.м;
-покрытий ЛЛУ – 71,34 кв.м;
-покрытий совмещенных магазина – 202,1 кв.м;



-перекрытий над тех. подпольями жилая часть – 785,0 кв.м;
-перекрытий над тех. подпольями ЛЛУ – 330,02 кв.м;
-перекрытий над тех. подпольями магазин – 338,8 кв.м;
-пол по грунту – 150,4 кв.м;
Нормируемые (требуемые) и Расчётные (проектные) приведённые значения сопротивления теплопередаче

наружных ограждающих конструкций Rотр / Rорасч. (проетн.):
-	наружных стен – 2,1 / 2,73 (кв.м∙оС)/Вт;
-	стена пристроенной части магазина – 1,76 / 3,3 (кв.м∙оС)/Вт;
-окон и балконных дверей – 0,696 / 0,72 (кв.м∙оС)/Вт;
-входных дверей – 0,76 / 0,79 (кв.м∙оС)/Вт;
- покрытий совмещенных – 3,9, 2,98 / 4,21 (кв.м∙оС)/Вт;
-перекрытий над техническим подпольем – 3,44,2,53 / 4,5 (кв.м∙оС)/Вт;
Удельная теплозащитная характеристика здания:
-	расчётная – 0,149 Вт/(куб.м∙оС);
-	нормируемая – 0,167 Вт/(куб.м∙оС).
Удельная характеристика расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию за отопительный период здания:
-	расчётная – 0,097 Вт/(куб.м∙оС).
-	нормируемая – для здания =0,319х0,8=0,255 Вт/(куб.м∙оС).
-	qрот=0,097 Вт/(м3* ºС)< qтрот=0,255 (-61,96 % от предельного значения)
Класс энергосбережения по проектным решениям для здания А++ (очень высокий)
Удельный расход тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания за отопительный период – 12,24

кВт∙ч/(куб.м∙год),
Расход тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания за отопительный период составляет 417225,82 кВт∙ч/

год.

4.2.2.15. В части
объемно-планировочных и архитектурных решений
ТРЕБОВАНИЯ К ОБЕСПЕЧЕНИЮ БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА
Техническое обслуживание здания включает комплекс работ по поддержанию в исправном состоянии элементов и

внутридомовых систем, заданных параметров и режимов
работы его конструкций, оборудования и технических устройств.
Система технического обслуживания (содержания и текущего ремонта) жилищного фонда обеспечивает

нормальное функционирование зданий и инженерных систем в течение установленного срока службы здания с
использованием в необходимых объемах материальных и финансовых ресурсов.

Техническое обслуживание жилищного фонда включает работы по контролю за его состоянием, поддержанию в
исправности, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д.

Контроль за техническим состоянием следует осуществлять
путем проведения плановых и внеплановых осмотров.
Целью осмотров является установление возможных причин возникновения дефектов и выработка мер по их

устранению. В ходе осмотров осуществляется также контроль за использованием и содержанием помещений. Один
раз в год в ходе весеннего осмотра следует проинструктировать занимателей, арендаторов и собственников жилых
помещений о порядке их содержания и эксплуатации инженерного оборудования и правилах пожарной безопасности.

Плановые осмотры жилых зданий следует проводить:
- общие, в ходе которых проводится осмотр здания в целом, включая конструкции, инженерное оборудование и

внешнее благоустройство;
- частичные - осмотры, которые предусматривают осмотр отдельных элементов здания или помещений.
Общие осмотры должны производиться два раза в год:
весной и осенью (до начала отопительного сезона).
После ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера,

вызывающих повреждения отдельных элементов зданий, а также в случае аварий на внешних коммуникациях или
при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования, нарушающих условия
нормальной эксплуатации, должны проводиться внеочередные (неплановые) осмотры.

Организация проведения осмотров и обследований жилых зданий осуществляется следующим образом:
- общие плановые осмотры, а также внеочередные проводятся
соответствующими организациями по обслуживанию дома;
- частичные плановые осмотры конструктивных элементов и
инженерного оборудования проводятся специалистами или представителями специализированных служб,

обеспечивающих их техническое обслуживание и ремонт.



Обнаруженные во время осмотров дефекты, деформации конструкций или оборудования зданий, которые могут
привести к снижению несущей способности и устойчивости конструкций или здания, обрушению или нарушению
нормальной работы оборудования, должны быть устранены собственником с привлечением организации по
содержанию дома или с другой привлеченной для выполнения конкретного вида работ организацией.

Организация по обслуживанию дома должна принимать срочные меры по обеспечению безопасности людей,
предупреждению дальнейшего развития деформаций, а также немедленно информировать о случившемся его
собственника или уполномоченное им лицо.

Результаты осмотров должны отражаться в специальных документах по учету технического состояния зданий:
журналах, паспортах, актах.

В журнале осмотров отражаются выявленные в процессе осмотров (общих, частичных, внеочередных)
неисправности и повреждения, а также техническое состояние элементов дома.

Результаты осенних проверок готовности объекта к эксплуатации в зимних условиях отражаются в паспорте
готовности объекта.

Результаты общих обследований состояния жилищного фонда, выполняемых периодически, оформляются
актами.

Организация по обслуживанию дома на основании актов осмотров и обследования должна в месячный срок:
а) составить перечень (по результатам весеннего осмотра) мероприятий и установить объемы работ, необходимых

для подготовки здания и его инженерного оборудования к эксплуатации в следующий зимний период;
б) уточнить объемы работ по текущему ремонту (по результатам весеннего осмотра на текущий год и осеннего

осмотра - на следующий год), а также определить неисправности и повреждения, устранение которых требует
капитального ремонта;

в) проверить готовность (по результатам осеннего осмотра) каждого здания к эксплуатации в зимних условиях;
г) выдать рекомендации нанимателям, арендаторам и собственникам приватизированных жилых помещений на

выполнение текущего ремонта за свой счет согласно действующим нормативным документам.
Устранение мелких неисправностей, а также наладка и регулировка санитарно-технических приборов и

инженерного
оборудования должны, как правило, производиться организацией по содержанию дома.

4.2.2.16. В части
объемно-планировочных и архитектурных решений
СВЕДЕНИЯ О НОРМАТИВНОЙ ПЕРЕОДИЧНОСТИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ ПО КАПИТАЛЬНОМУ

РЕМОНТУ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ БЕЗОПАСНОЙ
ЭКСПЛУАТАЦИИ ТАКОГО ДОМА, ОБ ОБЪЕМЕ И О СОСТАВЕ УКАЗАННЫХ РАБОТ

Капитальный ремонт многоквартирного дома — это комплекс
работ по устранению неисправностей изношенных элементов здания и инженерного оборудования общего

имущества
собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе по их восстановлению или замене, в целях

улучшения эксплуатационных характеристик общего имущества в многоквартирном доме, его модернизации и
обеспечения рационального энергопотребления.

Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает в
себя:

- ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-,
газо-, водоснабжения, водоотведения;
- ремонт или замена лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых

шахт;
- ремонт крыши;
- ремонт подвальных помещений, относящихся к общему
имуществу в многоквартирном доме;
- ремонт фасада;
- ремонт фундамента многоквартирного дома;
- утепление фасада;
- разработка проектной документации;
- разработка сметной документации;
- проведение государственной экспертизы проектной
документации;
- осуществление строительного контроля;
- проведение энергетического обследования многоквартирного дома.
Фактическое техническое состояние конструкций, инженерных систем и других объектов общего имущества
многоквартирных домов характеризуется их физическим износом и соответствующей степенью утраты

первоначальных эксплуатационных свойств.



Физический износ конструкций, инженерных систем и других объектов общего имущества многоквартирных
домов определяется путём их обследования визуальным способом (по внешним признакам износа),
инструментальными методами контроля и испытания их в соответствии с

требованиями ВСН 57-88(р), а количественная оценка физического износа — на основании требований ВСН 53-
86(р) и применения соответствующих расчётных формул, таблиц или графиков, приведенных в данных документах.

В соответствии с требованиями СП 59.13330.2011, при необходимости, техническое состояние несущих
строительных конструкций многоквартирных домов может быть установлено

специализированными организациями.
Проведение капитального ремонта должно основываться на подробной информации о степени износа всех

конструкций и систем зданий по результатам обследования.
Цель технического обследования заключается в определении действительного технического состояния жилого

дома и его элементов, получении количественной оценки фактических показателей качества конструкций (прочности,
сопротивления

теплопередаче и др.) с учетом изменений, происходящих во времени для установления состава и объема работ
капитального ремонта на объекте.

Техническое обследование здания жилого дома должно состоять из следующих этапов: подготовительного,
общего и детального обследования здания, составления технического заключения с последующим уточнением
основных его положений после освобождения здания жильцами и арендаторами.

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных
заявителем в рассматриваемые разделы
проектной
документации в процессе проведения экспертизы

4.2.3.1. В части
объемно-планировочных и архитектурных решений

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

	Результаты инженерно-геодезических изысканий соответствуют требованиям технических регламентов
	Результаты инженерно-геологических изысканий соответствуют требованиям технических регламентов
	Результаты инженерно-экологических изысканий соответствуют требованиям технических регламентов.
Экспертиза результатов инженерно-геодезических изысканий проводилась на соответствие требованиям,

действовавшим на 23.05.2020 г. - дату согласования Технического задания
Экспертиза результатов инженерно-геологических и инженерно-экологических изысканий проводилась на

соответствие требованиям, действовавшим на 15.01.2020г. - дату согласования Технических заданий

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической
части проектной документации
результатам инженерных изысканий,
заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование
и требованиям технических регламентов
Проектная документация соответствует результатам инженерных изысканий
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим

требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям государственной охраны объектов
культурного наследия, заданию застройщика или технического заказчика на проектирование и требованиям к
содержанию разделов проектной документации, предусмотренным в соответствии с частью 13 статьи 48
Градостроительного кодекса Российской Федерации

Экспертиза проектной документации проводилась на соответствие требованиям, действовавшим на дату
утверждения Градостроительного плана земельного участка - 02.04.2020г.

VI. Общие выводы



Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических регламентов.
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим

требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям государственной охраны объектов
культурного наследия, заданию застройщика или технического заказчика на проектирование, результатам
инженерных изысканий и требованиям к содержанию разделов проектной документации, предусмотренным в
соответствии с частью 13 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

VII. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Коньков Андрей Александрович
Направление деятельности: 2.1.2. Объемно-планировочные и архитектурные решения

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-26-2-8790
Дата выдачи квалификационного аттестата: 23.05.2017

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 23.05.2027


2) Малышева Ирина Геннадьевна
Направление деятельности: 2.1.1. Схемы планировочной организации земельных участков

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-27-2-3057
Дата выдачи квалификационного аттестата: 05.05.2014

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 05.05.2024


3) Малышева Ирина Геннадьевна
Направление деятельности: 12. Организация строительства

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-26-12-11082

Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2023


4) Татарских Анатолий Евгеньевич
Направление деятельности: 7. Конструктивные решения

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-26-7-11092

Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2023


5) Шагимарданов Дамир Экрэмович
Направление деятельности: 2.3. Электроснабжение, связь, сигнализация, системы автоматизации

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-38-2-6128
Дата выдачи квалификационного аттестата: 03.08.2015

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 03.08.2024


6) Родионов Борис Александрович
Направление деятельности: 2.2.1. Водоснабжение, водоотведение и канализация

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-29-2-7706
Дата выдачи квалификационного аттестата: 22.11.2016

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 22.11.2022


7) Бухова Людмила Александровна
Направление деятельности: 14. Системы отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-11-14-11849

Дата выдачи квалификационного аттестата: 01.04.2019

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 01.04.2024


8) Терехова Наталья Александровна
Направление деятельности: 2.4. Охрана окружающей среды, санитарно-эпидемиологическая безопасность

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-47-2-9513
Дата выдачи квалификационного аттестата: 28.08.2017

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 28.08.2024


9) Зубов Николай Александрович
Направление деятельности: 2. Инженерно-геологические изыскания и инженерно-геотехнические изыскания

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-11-2-11853

Дата выдачи квалификационного аттестата: 01.04.2019

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 01.04.2024
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10) Давыдов Александр Михайлович
Направление деятельности: 15. Системы газоснабжения

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-59-15-9890
Дата выдачи квалификационного аттестата: 07.11.2017

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 07.11.2027


11) Смирнова Дина Ирковна
Направление деятельности: 6. Объемно-планировочные и архитектурные решения

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-26-6-11091

Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2023


12) Буров Александр Валентинович
Направление деятельности: 2.5. Пожарная безопасность

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-51-2-6434
Дата выдачи квалификационного аттестата: 05.11.2015

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 05.11.2027


13) Коньков Андрей Александрович
Направление деятельности: 1.1. Инженерно-геодезические изыскания

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-26-1-11077

Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2023


14) Данилова Оксана Анатольевна
Направление деятельности: 4. Инженерно-экологические изыскания

Номер квалификационного аттестата:
МС-Э-26-4-11070

Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018

Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2023
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